: -

TOHMAJARVEN KUNNAN

RAKENNUSJARJESTYS

Kunnanvaltuuston hyvaksyma 23.09.2013 § 67
Paatoksesta kuulutettu 04.10.2013
Voimassa 01.11.2013




TOHMAJARVEN KUNTA RAKENNUSJARJESTYS 2(17)

SISALLYSLUETTELO
AU S T A ettt et et 3
RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE JA TEHTAVAT ..o, 4
1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET ......ooiiiiieeoe oo e, B
1.1 SOVEIAMISAIA ... e, 5
1.2 Rakennusvalvontaviranomaingn ...............oouiiiieeioeie e e 5
1.3 Rakennuksen suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat .................ccooooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 5
2. LUPAJARJIESTELMAT ..o ettt 6
2.1 Talousrakennuksen luvan-/ilmoitukSENVAraiSUUS ..................cocooveeoeeeeeeeeeeeeeeee e, 5
2.2 Toimenpiteiden luvan-/ilmoituKSENVAraiSUUS ..................ccoeiiueiiie oot 6
3.  RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOONOTTAMINEN.........ccvovvove.. 8
3.1 SHOIEUMINEN ... ettt e e
3.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparist6n ja maisemaan ...........cccooeevveeveeecveenn... 9
3.3 YMPariston hoito ja ValVONta ...........c..oooiiiiuiiiiii e 9
3.4 AIFABIMINEIN ...ttt e et e e et e e et e e 10
3.5 Piha-alue/Pinamaa...........c.ooooiiiiiiie e 10
3.6 Tontin rajan YIttEAMINEN ..ot 11
3.7 OSOMEMEIKINGA. ... et 11
4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA ........ccooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 11
4.1 RAKENNUSPAITKKE ...t ettt e e 11
4.2 RaKentamiSen MABIA...........cooiuiiiiiiii ettt e e e e e et e e et e e e eere e e e 12
5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE............cooiiiiii e, 13
5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympéristéén ranta-alueella..............cccocoevenn... 13
6. SUUNNITTELUTARVEALUE ........c.ooiitiiiieece et e, 14
6.1 Alueen madrittely ja menettelymASraYKSEt ...............ooviiii oo 14
7.  VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN ......ocoovoovov.
7.1 JAteVESIEN KASIEEIY.......eiiiiiiiie e 15
7.2 Erityismaarayksia pohjavesialugilla...............cc.ooouiiiiiiioe e 15
8. HYVA RAKENTAMISTAPA .. ..o et 15
8.1 Madrittely ja SeIVItYSVEIVOILE ...........coiiiiiiiiii e 15
9. KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TUKEMINEN.......... 15
9.1 MAAKUNEAKAAVA .......ooiuiiiiiiiiii e et 15
10. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELY T ...ttt oo, 16
10.1 LAhiymparistdn SUOJAAMINEN ........cuooiiiiiiiiiieeee e 16
11, JATEHUOLTO ..ottt 17
11.1 JAEhUOIOMEBIAYKSEL ..o e, 17
12. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN.........ooovovovoooooooo 18
121 VAIVONTA. ...t e e e e 18
12.2 MBArayksistd POIKKEAMINEN ...........ccuiiiiiiiee et 18

12.3 V0IMAANTUIOD ... 18



TOHMAJARVEN KUNTA RAKENNUSJARJESTYS 3(17)

LIITE 1 Liitekartta
- Kaava- ja suunnittelutarvealueet
- Pohjavesialueet
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TAUSTA

Tohmajarvi sijaitsee I1t&-Suomen laanissé, Pohjois-Karjalan maakunnan
eteldosassa. Tohmajarvi kuuluu Itdiseen Jarvi-Suomeen, jonka osa-
alueita ovat Pohjois-Karjalan jarviseutu ja Laatokan Karjala. Lansiosat
kuuluvat Pohjois-Karjalan jarviseutuun, jonka maisemaa rajaa toinen
Salpausselkad seka siihen liittyvat harjujaksot. Toisen Salpausselan ita-
puolinen alue luetaan kuuluvaksi Laatokan-Karjalan seutuun, joka on
muuta jarviseutua rehevampaa ja ilmastoltaan suotuisampaa. Vaara-
Karjala alkaa Janisjoen itdpuolelta.

Vaarojen, soiden ja metsaisten harjujen kirjoma maisema on tyypillista
Tohmajarved, mutta myods vesistoilla on merkittdva vaikutus maise-
maan. Alueen lansiosia luonnehtii jarvien, makien ja laaksojen vuorot-
telu. Toisen Salpausselan itdpuolella avautuu alava maa, jolla metsat
ja suot vuorottelevat peltomaiseman kanssa. Maet ja vaarat ovat tyyr”
lisia kunnan etela- ja koillisosissa. Toiseen Salpausselkaan liittyvat he. -
jut ulottuvat luoteeseen keskeisen kulttuurialueen pohjoispuolelle. Ja-
nisjoen laakso Saariosta pohjoiseen on alavaa maata, kunnes kohoaa
yhtékkiad vaaramaisemaksi.

Kasvimaantieteellisesti Tohmajarvi kuuluu etelaboreaaliseen havumet-
savybhykkeeseen, metsdkasvillisuudessa vallitsevat mustikkatyypin
kuusikot ja kuivahkot mantykankaat. Kalkkipitoisesta maaperasta joh-
tuen Tohmajarvella on lehtomaisia kankaita. Tohmajarven ja Kiteen
alueella sijaitsevat Suomen ainoat ukonhattulehdot, jotka kuuluvat Sor-
tavalan lehtokeskuksen reuna-alueisiin.

Tohmajarven kulttuurihistoria alkaa jo varhaiselta kivikaudelta ja siita
pitden Tohmajarven historia alkaa muotoutua omanlaisekseen. Kunnan
alueella on merkittavia kivikautisia asutuskeskuksia: Tohmajarven Ha-
son kylan Piilolahdessa, sijaitsee valtakunnallisesti merkittéava kiinted
muinaisjaannds Piilolahti, jolla on lukuisia kivikautisia talonpohijia.

Tohmajarven ymparistd muodostui merkittavaksi asutuskeskukseksi
1500-luvulla. Asutuksen levidmistad edistettiin tuolloin valtiovallan ja
luostareiden taholta ja tédnd aikana asutettiin Akkala, Jouhkola, Ertola ja
Littila (nykyinen Jarventaus), Riikola, Kantosyrja, Petravaara, Peijon-
niemi, Kaurila, Saario, Onkamo (Kannas) ja Tikkala.

Pitadjan ydinalueet sijaitsivat liikenteellisesti hyvalla paikalla Laatokalta
tulevien vesi- ja maareittien varrella. Kunnassa onkin monia aktiivises-
sa viljelyksessa pysyneita kylamaisemia, jotka ovat sailyttdneet hyvin
ominaispiirteensa. 1700-luvun lopussa Tohmaijarvi oli Pohjois-Karjalan
hallinnollinen keskus. Hyvien liikenneyhteyksien, kuten rautatie, ansios-
ta Tohmajarvestd muodostui myds merkittava teollinen keskus 1900-
luvulla. Taajamarakentamisesta huolimatta vaarakylalle tyypillisia piir-
teité ja ndkymia on paikoin sailynyt. Keskustan ymparilla kohoaa jyrk-
karinteinen vaaramaisema.
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Lahteet: P&ivi Airas-Luotonen 2004 Kotikuusten kunnailla, Tohmajarven kult-
tuuriymparistdohjelma
Pohjois-Karjalan liitto 2004: Pohjois-Karjalan kulttuuriymparistot
Maisema muisti
Valtakunnallisesti merkittdvat muinaisjaannékset Helsinki 2001.

RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE JA TEHTAVAT

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista olosuhteista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdén toteutumisen ja sailyt-
tamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maankayttéa
ja rakentamista Tohmajarven kunnan alueella.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamaan suunnitelmallisesti, ymparist6on
ja kunnan tyypilliseen haja-asutus- ja taajamakuvaan sopivalla tavalla.
Tarkoitus on edistda hyvaa ja paikalliset olosuhteet huomioon ottavaa
rakentamistapaa. Paikallisuuteen liittyen alueen omaleimaisuuden sai-
lyttdminen on yksi rakennusjarjestyksen keskeisista tavoitteista.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetaan ekologisesti, taloudel-
lisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 Soveltamisala

Maankayttd- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden
maan kayttamista ja rakentamista koskevien saanndésten ja maaraysten
lisdksi on Tohmajarven kunnassa noudatettava tdman rakennusjarjes-
tyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta
toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii ympéristélautakunta,
jonka alaisena toimii rakennustarkastaja. Paatosvallan siitdmisesta
maarataan hallintosdanndéssa ja ymparistélautakunnan johtosaannds-
sa.

1.3 Rakennuksen suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakennuksen suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien tulee olla pate-
vid ja ammattitaitoisia. Suunnittelijoiden ja tyénjohtajien on esitettava
tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja tyéhén varaamansa ajan
rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Rakennustyét ja myés suuremmat maanrakennustyét edellyttavat vas-
taavan tyonjohtajan asettamista. Vastaavan tyénjohtajan patevyysvaa-
timuksena on yleensa vahintaan rakennusmestarin tutkinto.

Rakennustyémaan aloituskokouksessa rakennusvalvonta antaa luvan
aloittaa tydt, mikéli suunnitelmien valmius, suunnittelijoiden ja tyénjoh-
tajien patevyys seké tyohon kaytettavissa oleva aika on riittava. Ra-
kennukseen/tydbmaalle suositellaan kiinnitettavaksi kyltti, josta kay ilmi
rakennushankkeeseen osallistuvat keskeiset henkilét seka heidan yh-
teystiedot.

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 Talousrakennuksen luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemasta jo olevaan asuntoon tai lomarakennuksee
kuuluvan tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen
enintddn 9 m2n suuruisen kylman ja eristamattéman talousrakennuk-
sen rakentamiseen sovelletaan kaava-alueen ulkopuolella taulukkoa
2.2,

Mita 1 momentissa on maaratty, ei koske kuitenkaan autosuojaa, sau-
narakennusta tai muuta tulisijallista rakennusta eika lampéeristettya ait-
taa tai vajaa, joihin sovelletaan poikkeuksetta lupamenettelya.

2.2 Toimenpiteiden luvan-/ilimoituksenvaraisuus

Maankaytté- ja rakennuslain 126 §:n ja -asetuksen 62 ja 63 §:ien
nojalla maaratéén toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn
soveltamisesta kunnan eri osa-alueilla sivulla 7 olevan taulukon mukai-

sesti:
Rakennuslupa haettava RA
Toimenpidelupa haettava TO
lImoitus tehtava IL

Ei lupaa tai ilmoitusta -

1. Asemakaava-, ranta-asemakaava- ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaava-alueet

2. Suunnittelutarvealue

3. Muut alueet (haja-asutusalue)

4. Rantavydéhyke (MRL 72. 1. mom.)
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&, = g dl> - 1 %
= = Z
Toimenpide 8| 55|58 £5
© 5 = ©
¥S | H32G|EF |
1 2 3 4
1) Rakennelma (rakentaminen)
- katos, talousrakennus < 6 m? = = - -
- katos, talousrakennus 6 - < 10 m? TO - = =
- katos, talousrakennus 10 - 25 m? TO IL IL IL
- katos, talousrakennus > 25 m? RA RA RA RA
- venevaja>25m’ (< 25 m* TO) RA RA RA RA
- grillikatos, kota < 20 m? (> 20 m? RA) TO IL IL TO
- kioski, myymalakoju tms. < 25 m? TO TO TO TO
- esiintymislava, muu vastaava rakennelma > 1 viikko TO IL IL TO
- lantavarasto, siilo, liete- tai virtsasailio, jatevesijarjes-
telma TO TO TO TO
- kasvihuone > 25 m? - 50 m? TO |IL IL TO
- lampdkaivo tai maalampdoputkisto TO TO . TO
- lampokaivo tai maalampdoputkisto pohjavesialueella TO TO TO TO
- __savuhormin ja tulisijan rakentaminen TO TO TO TO
2) Yleisorakennelma (perustaminen/rakentaminen)
- urheilu- ja kokoontumispaikka TO IL IL IL
- asuntovaunualue tai vastaava TO TO TO TO
- katsomo TO TO TO TO
- yleisoteltta tai vastaava (tilap. > 1 viikko) IL IL IL IL
3) Liikuteltava laite > 3kk, enintdéan 1 v
- asuntovaunun, -laivan tai vastaavan pitédminen paikal-
laan sellaista kéyttoa varten, joka ei liity retkeilyyn tai TO TO TO TO
veneilyyn
4) Erillislaite (rakentaminen)
- masto, piippu, suurehko valaisinpylvés, tuulivoimala tai
vastaava 10 - 30 m (> 30 m RA) RA TO TO TO
- varastointisilio > 10 m® (> 100 m® RA) T0 | TO T0 | TO
- hiihtohissi TO TO TO TO
- muistomerkki TO TO TO TO
- suurehko antenni, > 2 m halkaisija TO TO TO TO
- puistomuuntamo tai vastaava tekninen tila (> 12 m? RA) | TO TO TO TO
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
- kiintea laituri enintd&n 10 m/5 venepaikkaa (> 10 m RA) | TO = - TO
6) Sailytys- tai vastaava varastointialue (jarjestiminen)
- muusta alueesta erotettu suurehko pysyva varastointi
tai pysékointialue taikka téllaiseen alueeseen verrattava
alue > 500 m* TO | TO TO | TO
7) Julkisivutoimenpide
- aurinkokerain IL - - -
- rakennuksen julkisivun ja vérityksen olennainen muut-
taminen TO IL IL IL
- kattomuodon muuttaminen, valokate TO TO TO TO
- parvekelasitus (kiinted parvekelasitus RA) IL IL IL IL
- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen IL - - -
8) Mainostoimenpide
- muun kuin maantielaissa (52 §) sdadetyn rakennelman,
tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa, taulun koko > 3 TO - - -
m?. (Kaava-alueella toimivaltainen viranomainen on
kunta pois lukien LT-alue, muissa tapauksissa tienpito-
viranomainen)
9) Aitaaminen (rakentaminen)
- rakennettuun ympariston liittyva erottuva kiinte aita tai | TO » . TO
kadun reunusmuuri
10) Kuntakuvajirjestely
- muut kunta- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitka- TO - - TO
aikaisesti vaikuttavat jérjestelyt ja muutokset
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai il-
moitusmenettelya, on kuitenkin rakennettava sdaddsten ja maaraysten
mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista. Niiden on
sopeuduttava ymparistddn eika niista saa aiheutua naapurille kohtuu-
tonta haittaa.

limoitus on tehtava kirjallisena ja siihen on liitettéva tarpeellinen selvitys
toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Toimenpidelupaa haetaan kirjallisesti noudattaen soveltuvin osin ra-
kennusluvan hakemisesta annettuja maarayksia.

limoituksen ja toimenpide/rakennuslupalupahakemuksen asiakirjoista
ja sisallésta ymparistélautakunta antaa erillisen ohjeistuksen.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edel-
lyttdd rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun i
naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei ra-
kennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaan-
ottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen
(MRL 129 § 2 mom).

lImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu vuoden kuluessa
ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOONOTTAMINEN

3.1 Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyyden tien keskil...
jasta tulee olla vahintdan seuraava, ellei liikennemelun tai muun syyn
vuoksi etaisyyden tule olla tatd suurempi:

e valtatie (numerointi 1-39) 100 metria
e kantatie (numerointi 40-99) 100 metria
e seututie (humerointi 100-999) ja rautatie 30 metria
e yhdystie (numerointi 1000-99999) 20 metria
e yksityistie 12 metria

Rautatiealueelle sijoittuminen tulee tapahtua Liikenneviraston
RATO-ohjeiden mukaisesti.
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3.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ympéristoén ja maisemaan
Maisema ja luonnonympéristo

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettéa mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metséasaa-
rekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettédva rakennus-
paikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden
reunavydhykkeitd, luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luon-
nonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittéda
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittda sopivin istutuksin ymparoi-
vaan maisemaan.

Rakennustyén yhteydessa vaurioitunut tai muuten ympaéristéa rumen-
tava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjeste-
lyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen so-
velluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan raken-
nuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen
seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee
muodostaa ymparistékuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee sailyttaa eri-ikdisia rakennuksia, niiden paikalli-
sia ominaispiirteitd ja ihmislaheisyytta. Rakentamisessa tulee edistaa
kyla- ja kulttuuriympariston ja rakennusperinnén sailymista ehjina.
Kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperinnén sailyminen tulee
turvata tuleville sukupolville.

3.3 Ympiriston hoito ja valvonta
Ympériston hoito

Rakennettu ymparisté on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytos-
sé ja siistissa kunnossa (MRL 167 § 1 mom). Ymparistdon olennaisesti
vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai katosten
ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.
Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin se tekni-
sesti on mahdollista.
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3.4 Aitaaminen

Ympériston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa jatkuvaa maankaytto-
ja rakennuslaissa tarkoitettua ympéaristonhoidon valvontaa seké pitaa
tarvittaessa katselmuksia paattdminaén ajankohtina.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan so-
veltua ymparistéon. Aidan tulee olla paasaantdisesti puinen tai pen-
sasaita.

Istutettavan aidan korkeus tulee taajamissa rajoittaa kaikkina kasvu-
kausina enintaan 2,5 metriin. Kiintedn aidan korkeus saa olla enintaan
2,0 metria ellei erityisesta syystd muuta johdu. Molemmissa tapauksis-
sa tulee huomioida maasto-olosuhteet.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinteé aita on tehtava
kokonaan tontin/rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siita
aiheudu haittaa liikenteelle. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi tulee
littyman nakemaalue pitéda vapaana.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pi-
taa kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija. Tonttien tai rakennus-
paikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kum-
mankin tontin rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista
syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviran-
omainen hakemuksesta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle,
tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tar
koituksenmukainen ja huollettavissa.

3.5 Piha-alue/pihamaa

Rakennuspaikan kuivana pito

Tarvittaessa rakennuspaikka tulee salaogjittaa riittavaan syvyyteen ja
varustaa myds avo-ojin. Salaoja-, sade- ja sulamisvesien haitaton joh-
taminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesi-
viemariin.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympéariston korkeusasemiin.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja to-

teuttaa niin, ettei rakentamisella liséta pinta- ja sadevesien valumista
tontin rajan yli naapurin puolelle.
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Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tichen seké rakennuspaikan siséisissa jarjeste-
lyissé on otettava huomioon liikenneturvallisuus. Liikenneturvallisuuden
huomioiminen eri sddolosuhteissa on tarkeaa pienten lasten, ikdihmis-
ten ja mm. liikunta- ja aistivammaisten turvallisen ja esteettéman liik-
kumisen mahdollistamisessa.

Uuden liittym&n rakentamiseen on saatava tienpitdjan suostumus/lupa.
Maanalaiset johdot ja rakenteet
Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset

johdot ja rakenteet on suunnittelun ja kaivamistoimenpiteiden yhtey-
dessa selvitettava.

3.6 Tontin rajan ylittiminen

3.7 Osoitemerkinti

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuolei-
seen rajaan kiinni, on maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden ulot-
tamiselle tontin rajan yli saatava yleisen alueen/maanomistajan lupa.
Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen
kaytolle.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin si-
saiseen liikennealueeseen taikka sen valitttmaan laheisyyteen, osoite-
numero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan
ajovaylan alkupéahan (MRA 84 §).

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistdan rakennuksen
kayttéonottotarkastuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1 Rakennuspaikka

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksis-
ta on sdadetty maankayttd- ja rakennuslain 116 §:ssa, tdman raken-
nusjarjestyksen liitekartassa osoitetuilla alueilla rakennuspaikan on ol-
tava pinta-alaltaan vahintaan:

Alue 2

suunnittelutarvealue 5000 m?
Alue 3

muut alueet, haja-asutusalue 4 000 m?
Alue 4

rantavydhyke

- rantavybhyke (150-200 m rannasta) 4 000 m?
- rantavybhyke, asuinrakennustontti 5000 m?
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Saari, jonka pinta-ala on alle 10 000 m?, ei muodosta rakennuspaikkaa.
Alle 10 000 m? suuruisissa rakennusluvin rakennetuissa saarissa saa
rakennusoikeus olla korkeintaan olemassa olevan rakennuskannan
suuruinen.

Navettarakennuksen tulee sijaita vahintaan 20 metrin ja sikalan 50 met-
rin etdisyydella asuinrakennuksesta.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja véhainen lisdrakentaminen
saadaan suorittaa sen estdmatta mita edella tassa pykalassa on maa-
ratty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja se tayttaa MRL:n 116 §:n
edellyttdmat vaatimukset.

Jos kiinteisto litetdén yleiseen vesijohtoon ja yleiseen viemari- verkos-
toon, vakinaisen asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahin-
tdan 2000 m2.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa ra-
kennuskielto asemakaavan laatimista varten.

Vanhan rakennuspaikan kohdalla on huomioitava valtioneuvoston ase-
tus (209/2011) talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viema-
riverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Jatevedet on puhdistettava kiinteis-
tékohtaisesti ennen maahan johtamista.

4.2 Rakentamisen maara

Alueilla 2 ja 4 sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaén yh-
den kaksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen loma- tai asuinra-
kennuksen.

Alueella 3 sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaén yhder
kaksiasuntoisen ja enintédan kaksikerroksisen loma- tai asuin-
rakennuksen. Vaihtoehtoisesti ko. alueella olevalle rakennuspaikalle voi
rakentaa kaksi yksiasuntoista ja enintaan kaksikerroksista loma- tai
asuinrakennusta samaan pihapiiriin toteutettuna.

Rakennuspaikalla sallittu rakentamismaara voi olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan lupapaatdksessa sallia ra-
kennuksen péaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisten tilojen sijoittami-
nen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen huomi-
oon rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltuminen rakennettuun
ymparistéén on mahdollista.
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5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympéristoon vesistoalueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus pddosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksessa on kapillaarisen veden nousun katkaisevan kerroksen
alapinnan korkeustason oltava seuraavien N60-tasojen ylapuolella:

- Sarkijarvi + 87,90
- Suur-Onkamo + 78,30
- Pieni-Onkamo + 78,30
- Tohmajarvi + 81,60
- Kaustajarvi +107,30

Em. lukemaan on lisattava aaltoiluvara, joka maaritetdan kunkin raken-
nuspaikan rantaolosuhteiden mukaan siten kuin Ymparistéoppaan nro
52 sivulla 29 on osoitettu (Olllila Markku 1999/Syke, YM ja MMM).

Ellei alin rakentamiskorkeus ole tiedossa, on alimman
rakentamiskorkeuden oltava vahintaan 1,5 metria keskiveden
korkeudesta. Alimman rakentamiskorkeuden maarittdminen on esitetty
alla olevassa kuvassa.

MATALAPERUSTUS

//j_ _J-\\

Yo =it

Salaojat

Ylin mahdollinen
vedenpinnan laso Kapillaarisen vedennousun
katkaiseva kerros

Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahin-
tdan 50 metria.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksi-
en mukaan sailyy.
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Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéli edelld olevasta vaatimuk-
sesta ei muuta johdu, olla vahintazn 25 metria ja vakituisen asuinra-
kennuksen seka yli 80 m%n suuruisen muun rakennuksen 40 metria
rantaviivasta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 30 m2, saa rakentaa
edella mainittua metriméaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etéisyyden
edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin
vahintaan 15 metria.

Saunarakennuksen katetun kuistin koko saa olla enintaan 50 % raken-
nuksen kerrosalasta.

Rakennelma (kota, katos, tms.) ja liikuteltava laite (asuntovaunu) mak-
simissaan 20 m?, lukuun ottamatta venevajaa, tulee sijoittaa vahintaa
10 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Venevaja tulee rakentaa rannan puu- tai puumaisesta kasvillisuus-
rajasta maalle pain.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

6.1 Alueen médrittely ja menettelymiariykset

Maankaytt6- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukainen suunnittelutar-
vealue on osoitettu litekartassa. Suunnittelutarvealueella luvan arviointi
perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa saadettyihin edellytyk-
siin sen liséksi, mita luvan edellytyksistd muutoin séadetaan. Suunnitte-
lutarvealueen rajaus on voimassa 10 vuotta rakennus-jérjestyksen voi-

maan tulosta.

Rakennettaessa suunnittelutarvealueelle on rakennuslupahake-

muksesta hankittava paatés kunnan hallintosaannén ja ymparistélauta-
kunnan johtosdannén mukaisesti.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

7.1 Jatevesien kasittely
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteist® on liitettava laitok-
sen vesijohtoon ja viemériin, ellei kunnan ymparisténsuojelu-
viranomainen erityisesta syysta myonna vapautusta liittymisvelvollisuu-
desta.
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Viemdriverkoston ulkopuolisilla alueilla

Viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla talousjatevedet on kasiteltéava

ympaéristénsuojelulain 3 a luvun saanndsten seka kunnan ympariston-
suojelumaaraysten mukaisesti. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunni-

telma kaytté- ja huolto-ohjeineen tulee liittda rakentamishanketta kos-
kevaan rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen.

Tarkemmin asiasta maaratdan Tohmajarven kunnan ympariston-
suojelumaarayksissa.

7.2 Erityismaarayksia pohjavesialueilla

Luokitetuilla pohjavesialueilla uusien kiinteiden 6ljy-, polttoaine- ja mui-
den haitallisten nestemaisten kemikaalien sailididen sijoittamista maan
alle tulee valttaa. Uusien kiinteiden 6&ljy-, polttoaine- ja muiden haitallis-
ten nestemaisten kemikaalien sailididen tulee olla kaksivaippaisia tai
katetulla suoja-altaalla varustettuja sailiéita, joissa on ylitaytdn estolaite
ja halyttava vuodonilmaisujarjestelma.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA

8.1 Maarittely ja selvitysvelvoite

Mikali lupa-asiassa poiketaan Suomen rakentamismaarayskokoelman
tai muun valtakunnallisesti sovellettavan, hyvaa rakennustapaa tarkoit-
tavan sdannostén maarayksista tai ohjeista, tulee lupa-asiakirjoihin liit-
taa riittdva selvitys poikkeamisen perusteista.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuk-
sen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita joh-
taa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulok-
seen.

9. KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TUKEMI-

NEN

9.1 Maakuntakaava

Rakennettaessa taajamaseudun kohdealueelle (tkk) tai valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaille kulttuuriymparistén ja maiseman
vaalimisen kannalta arvokkaille alueille (ma) tulee selvittda maakunta-
kaavan maaraykset mahdollisista kulttuuri-, luonnonymparisto-, virkis-
tys- tms. arvoista, joilla voi olla merkitysta ko. hankkeen sijoittumisen
tai ymparistéon sopivuuden suhteen.

Taajamaseudun kehittdmisen kohdealue ja valtakunnallisesti seka
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét on esitetty Pohjois-
Karjalan 1. vaiheen maakuntakaavassa ja ne ovat seuraavat:
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1. Tohmajérven Kirkkoniemi ja Peijonniemen kylamaisema-alue. Val-
takunnallisesti arvokas kulttuuriymparist6. Kulttuuri- ja rakennushis-
toriallista sekéa maisemallista arvoa.

2. Saarion kylamaisema-alue. Valtakunnallisesti arvokas. Kulttuuri- ja
rakennushistoriallista seka maisemallista arvoa.

3. Kemien vaarataajama-alue. Valtakunnallisesti arvokas. Kulttuurihis-
toriallista ja maisemallista arvoa.

4. Jouhkolan hovin alue. Valtakunnallisesti merkittédva rakennettu kult-
tuuriymparisto. (luettelossa Gabriel Walleniuksen maisema-alue).

5. Kirkkoniemi. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd (luettelossa Gabriel Walleniuksen maisema-alue).

6. Onkamon Kannaksenkylan kyldamaisema-alue. Valtakunnallisesti
arvokas. Kulttuuri- ja rakennushistoriallista seka maisemallista ar-
voa.

7. Petravaaran kylamaisema-alue. Maakunnallisesti arvokas. Kulttuu-
rihistoriallista ja maisemallista arvoa.

8. Uuden-Vartsilan teollisuusyhdyskunta. Maakunnallisesti arvokas.
Kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.

9. Tohmajérven asemanseutu. Maakunnallisesti arvokas. Historiallista
ja rakennushistoriallista arvoa.

10.Riikolan kylamaisema. Maakunnallisesti arvokas. Maisemallista ar-
voa.

11. Tikkalan kylamaisema. Maakunnallisesti arvokas. Kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallista sekd maisemallista arvoa.

12. Patsolan Selkakyla. Maakunnallisesti arvokas. Maisemallista arvoa.

13.Laskelankangas. Maaseutukehittdmisen kohdealue.

Taajamaseudun kehittdmisen kohdealueella tulee erityisesti ottaa
huomioon taajaman laajentumis- ja kehittdmistarpeet, virkistys- ja va-
paa-ajan verkostojen jatkuvuus sekd maisemarakenteen ja kulttuu-
riymparistdn erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat pelto-
alueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Arvokkailla kulttuuriymparist6- ja maisema-alueilla on rakentamisessa
kiinnitettava erityistd huomiota edelld 3.2 §:ssd mainitun lisdksi raken-
nusten sijoittumiseen ymparistédn ja maisemaan siten, etta kulttuuri-
maisema-arvot sailyvat. Maisemallisesti arvokkaissa metsasaarekkeis-
sa tulee sailyttaa puita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttda ja korjata
perinteitd vaalien. Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita raken-
nuksia ei tule purkaa ilman pakottavaa syyta. Uudisrakentamisen tulee
tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon kiinteat muinaisjaannokset, jot-
ka ovat muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettuja. Museoviraston
yllapitdma valtakunnallinen muinaisjaénndsrekisterin 16ytyy osoitteesta:
http://kulttuuriymparisto.nba.fi
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10. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

10.1 Lahiympariston suojaaminen

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittadvéat luonnontilaiset tontin osat
tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomai-
nen voi edellyttéda lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennus-
tyota valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitel-
man. Rakennuslupaviranomaiselle tulee rakennuslupahakemuksen yh-
teydessa antaa selvitys mahdollisten purkujatteiden ja kaivumassojen
sijoituksesta.

11. JATEHUOLTO

11.1 Jatehuoltomaaraykset

Kiinteiston jatehuolto tulee jarjestaa kunnallisten jatehuoltomaaraysten
edellyttamalla tavalla.

12. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

12.1 Valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen pitaa katselmuksia, joissa valvotaan
tdman rakennusjarjestyksen noudattamista.

12.2 Maarayksista poikkeaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa tdméan rakennusjar-
jestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olen-

naista syrjayttamista.

Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa voidaan myoéntaa
maankayttd- ja rakennuslain 175 §:n mukaisella tavalla.

12.3 Voimaantulo

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Tohmajarven kunnanvaltuuston
syyskuun 24. paivana 2001 § 95 hyvaksyma ja 1.1.2002 voimaan tullut
rakennusjarjestys.

Ennen taman rakennusjarjestyksen voimaan tuloa rakennuspaikaksi
lohkotulle kiinteistolle voidaan tdydennysrakentaminen suorittaa entis-
ten pinta-ala- ja rantaetaisyysrajoitusten mukaisesti.
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