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Liitteet:

Asemakaavan toteutuneisuus

Havainnekuva Jénisjokivarsi

Muistiot viranomaisneuvotteluista

Vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja huomautuksiin
Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin

Lihtokohdat ja suunnittelutilanne, kartta 1:15 000

Osayleiskaavakartta 1:10 000
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NIIRALAN OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE
7.9.2006 PAIVATTYA OSAYLEISKAAVAKARTTAA.

Hyviksytty oikeusvaikutteisena yleiskaavana Tohmajéirven kunnanval-
tuustossa 12.12.2006 § 3. g2

1 Alueen sijainti

Niiralan taajama sijaitsee Tohmajérven kunnan itiosassa valtakunnanrajalla.
Taajama on osa entistd Vartsildn kuntaa. Virtsilén kirkonkyl4én on matkaa 3
km, Tohmajérven kuntakeskukseen Kemieen n. 16,5 km ja Joensuuhun n. 72
km.

Osayleiskaava-alue kisittdd Niiralan asemakaavoitetun alueen lisdksi haja-
asutusluonteista maaseutualuetta Jénisjoen varrella sekd kantatien 70 ympéris-
tssd Okkulan alueella.

2 Perustiedot
2.1 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden (VAT) tarkoituksena on edistéd
hyvin elinympériston ja kestivin kehityksen toteutumista alueiden kéyttod
koskevassa paitoksenteossa. MRL:n 24§ velvoittaa: “Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueiden kéytoén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkéytttavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetéiéin
niiden toteuttamista.” Tavoitteet ovat luonteeltaan yleisié ja ne on ryhmitelty
kuuteen asiakokonaisuuteen (Valtioneuvosto 30.11.2000).joista seuraavat
neljd koskevat Niiralan aluetta:

Toimiva aluerakenne

Eheytyvai yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskdytto ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto.

Tarkemmin valtakunnallisia alueiden kéytttavoitteita ja niiden toteutumista
on késitelty jdljempéné kohdassa 6.2.

Niirala on erés valtakunnan tarkeimmisti itdrajan ylityspaikoista.
Maakuntakaava (seutukaava)
Pohjois-Karjalan maakuntakaavaehdotus on hyvéksytty liittovaltuustossa

21.11.2005 ja saatettu ympéristdministerién vahvistettavaksi. Ote maakunta-
kaavasta on alla.
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Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskettavia merkintdjd ja varauksia

ovat:

— taajaseudun kehittimisen kohdealue,

— kansainviilinen rajanylityspaikka,

— valtakunnallisesti merkittdvd runkotie, kantatie 70 muutos valtatieksi

— seututie mt 500,

— péérata ja litkennepaikka,

— Niiralan ty6paikka-alue (tp)

— Rajavyshyke,

—  kulttuuriympéristén ja maiseman vaalimisen kannalta térked alue, Jinis-
jokilaakso

— Janisjoen melontareitti, moottorikelkkareitti

— tirke#t pohjavesialueet, Varolanvaara ja Koukkarinvaara

i 'go | et ==SL

Kt 70 esitetdin kehitettdviksi valtatiend. Kt 70 on my0s osa yleiseurooppa-
laista TEN-verkostoa.

Yleiskaavoitus

Entisen Vértsilin kunnan alueelle on hyviksytty Vértsildn kunnanvaltuustos-
sa ohjeellinen osayleiskaava 16.11.1993 (Kirkonkyldn-Niiralan osayleiskaa-
va, Kaavoitus Esko Leppénen Ky, 23.5.1993).
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Okkulan alueella, joka on vanhaa Tohmajérven aluetta, ei ole laadittu yleis-
kaavaa.

Asemakaava

Niiralan ja kirkonkyldn asemakaava on vahvistettu 14.3.1996 Pohjois-
Karjalan ympéristokeskuksessa.

Muut suunnitelmat

Suunnittelualueen liikenneverkkoa koskevat mm. seuraavat suunnitelmat:

— Kantatien 70 parantaminen, tarveselvitys; Savo-Karjalan tiepiiri, 1995

— Kantatien 70 parantaminen, ympdaristonvaikutusselvitys; Savo-Karjalan
tiepiiri, 1995

— Liikenneturvallisuussuunnitelma; Savo-Karjalan tiepiiri, Vértsilén kunta,
Insin6dritoimisto Oy Viayld, 1999

— Niiralan raja-aseman liikenneselvitys, Savo-Karjalan tiepiiri 2004,

— Rajanylityspaikan uudet likennejérjestelyt, Savo-Karjalan tiepiiri, Sito Oy,
2005

Rakennusjdirjestys

Kunnissa rakentamista ohjataan rakennusjérjestykselld. Rakennusjérjestyk-
sessd maritelldsin lupajérjestelyt, sekd annetaan erilaisia médrdyksid ja ohjei-
ta mm. rakennuksista, rakentamisesta ja rakennusten sopeutumisesta ympé-
rist6dn. Tohmajéirven kunnan rakennusjérjestys on hyviksytty kunnanval-
tuustossa 24.9.2002 ja entisen Virtsilin kunnan rakennusjérjestys
14.11.2001. Entisen Virtsilsn kunnan alue on mééritelty asemakaavan ulko-
puolella suunnittelutarvealueeksi, jota koskee rakennuspaikan 10000 m*n
vihimmaiskoko. Kantatien vartta koskee 50 m rakentamisetdisyys asemakaa-

van ulkopuolella.
Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana on kiytetty vektorimuotoisilla kiinteistoraja-
tiedoilla tdydennettyd rasteroitua maastokarttaa mittakaavassa 1:10 000. Kart-
ta on tdydennetty vuonna 2005.

Kiytettivissd on myos 1:2000 mittakaavainen asemakaavan pohjakartta vuo-
delta 1993.

2.2 Maanomistus

Niiralassa kunta omistaa muutamia hajanaisia pienié tiloja Jénisjoen varrelta,
Mummolan alueen Okkulassa seké puutavaran varastoalueina kéytetyt alueet.
Kunta omistaa kaavoitettuja pientalotontteja Vértsildn kirkonkyléssé.
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Valtion omistuksessa ovat rajavartioston, Niiralan ratapiha-alueet ja tullin-
alueet.

2.3  Nykyinen maankdytto

Niiralan alueen nykyinen maankdyttd ilmenee hyvin kaavan pohjakartasta
mittakaavassa 1:10000.

Kokonaisrakenne

Niiralan taajama ja Vértsildn kirkonkyld muodostavat kaksoiskeskuksen, joi-
den vili on noin 3 km. Kirkonkyl4n alueelle sijoittuvat kuntalaisia palvelevat
julkiset ja yksityiset palvelut ja pddosa asutuksesta. Niiralaan sijoittuvat raja-
liikenteeseen kytkeytyvit julkiset ja kaupalliset palvelut sekd terminaali ja
varastotoiminnot. Asutusta sijoittuu jonkin verran Jénisjoen rantatormélle.

2y
v
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Niiralan teollisuusalue, oike

Asutus

Niiralan asemakaava-alueella on noin 25 omakotitaloa, joista muutama on loma-
asuntokdytdssd, 4 rivitaloa, joista 2 on rajavartioston alueella, sekd 4 maatilojen
talouskeskusta.

Muulla suunnittelualueella on myds noin 25 omakotitaloa, josta osassa ei endé asuta
ympérivuotisesti. Nistd 3 on maatilojen talouskeskusta.

Palvelut ja tyopaikat

Niiralan kunnalliset palvelut:
e ala-asteen koulu, 1-sarjainen, 41 oppilasta ala-asteella
e pallokenttd koulun vieressé
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Muut julkiset palvelut:
e rajavartioasema

e tulli

e valtion rautatiet

Niiralan yksityiset palvelut:

e kyldkauppa, polttoaineen myynti ja kahvila
asiamiesposti

huolintaliikkeet 2 kpl,

autotarvikeliike,

majoitusliike (Jdnisjoen Tuvat),

Niiralan alueen palvelut, huolintaliikkeet ja terminaalitoiminnot ty6llistdvét
yhteensd noin 200 henke#. Niiden vélillinen vaikutus esim. liikkenteen tyo-
paikoissa on huomattava.

2.4 Liikenne
Tieliikenne

Seuraavassa on esitetty suunnittelualueen tarkeimmiét yleiset tiet. Tienumeron
jéljessd on tien nimi kunnan osoitekartalla. Tiet on luokiteltu seutukaavan
mukaisesti:

Valta- ja kantatiet
o kantatie 70, Rajantie
Yhdystiet:
e maantie 500, Vértsildntie
e paikallistie 15601, Sikkerivaarantie
e paikallistie 15598,

72Q

Keskimdicirdiset vuorokausiliikennemcdicircit 2003.
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Keskimé#rdinen vuotuinen liikennemiérd on ollut Niiralan taajaman ja rajan
vilillda 1380 ajon/vrk, Niiralan ja Kemien vélilld 1930 ajon/vrk, Niiralan ja
Virtsildn Kirkonkylén vélilld 880 ajon/vrk.

Maantielld 500 on erillinen kevyen liikenteen viyld Niiralasta Virtsildn Kir-
konkyléén.

Asemakaavan mukaisista teistd on rakennettu vain varastoalueelle johtava
Teollisuustie ja Janisjokivarren asuntoalueen Sillankorvantie. Yleisen tiever-
kon tiet on paillystettyjd. Alueen muut siséiset tiet on rakennettu yksityistei-
né.

Rautatieliikenne

Niiralan keskelld kulkee pédrata itdrajan ylitse. Niiralan aseman yhteydessi
on laaja ratapiha-alue. Asemalta erkanee sivuraide terminaalialueelle ja puu-
tavaran varastoalueelle.

Niiralan aseman kautta ei kulje télld hetkelld henkiloliikennetté.
Rajaliikenne

Niiralan rajaliikenteesti on tehty erillinen selvitys (Savo-Karjalan tiepiiri

2004). Selvityksen keskeisimpié tuloksia oli:

- Vuonna 2003 raja-aseman ylitti 925 047 matkustajaa, 471 611 henkil6autoa
ja 2568 linja-autoa. Henkildautoista oli 52 % ja linja-autoista 71,3 % oli
suomalaisia. Liikenne oli vilkkainta kes&ikuukausina.

- Henkilsliikenne saavutti nykyisen tasonsa vuonnal999.

- Vuonna 2003 raja-aseman ylitti 43 446 kuorma-autoa, joista suomalaisia oli
87 %. Kuljetuksista yli 70 % oli raakapuukuljetuksia Suomeen.

- Tavaraliikenne on ollut nykyiselld tasollaan vuodesta 1998.

Rajaliikenteen kokonaismé#ré on 2000-luvulla kasvanut 2 — 4 % vuodessa.
2.5  Yhdyskuntatekniikka

Vesijohto- ja viemériverkostot kattavat koko rakennetun asemakaava-alueen.
Viemdriverkossa on koko Virtsildn alueella noin 78 liittyjad (230 asukasta).
Viemériverkostoon kuuluu kaikkiaan 12 pumppaamoa ja jétevedenpuhdista-
mo tullin eteldpuolella. Puhdistamon tyyppi on kemiallinen jélkisaostuksella
tdydennetty bioroottorilaitos.

2.6  Kulttuuriympéristo

Janisjokilaakso on luokiteltu valtakunnallisesti merkittdviksi kulttuuri-
ympéristoksi (maakuntakaava ja Museovirasto 1993).

Rakennuskulttuurikohteet
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Rakennuskulttuurikohteiden inventointi on tehty Niiralan (°
) ja Okkulan alueella vuonna 2002 (]
). Kohdeluettelon numero viittaa kohteen arkistotunnuksen vii-
meiseen numeroon (943-405-NN).

Niiralan alueelta on inventoitu seuraavat 8 kohdetta:

4. Virtsiléin koulu (Uusikyldn koulu)
Koulu rakennettu 1959. Tyypillinen aikansa edustaja.

14. Alasuo
Asuinrakennus ja sauna vuodelta 1944. Tyypillinen aikansa
edustaja.

21. Yomaja
Asuinrakennus ja ulkorakennuksia 1930-40-luvulta. Tyypillinen
aikansa edustaja.

34. Sillankorva
Maatilan pairakennus vuodelta 1923. Tyypillinen aikansa edus-
taja.
69. Marjakumpu
Asuinrakennus vuodelta 1945-50. Tyypillinen aikansa edustaja.
80. Ukkola
Asuinrakennus vuodelta 1943. Loma-asuntok#ytossd. Tyypilli-
nen aikansa edustaja.
82. Onnela
Asuinrakennus ja ulkorakennuksia vuodelta 1945. Tyypillinen
aikansa edustaja.
84. Kalsala
Matilan pddrakennus vuodelta 1933. Loma-asuntokéytdssi.
Tyypillinen aikansa edustaja

Okkulan alueelta on inventoitu seuraavat 2 kohdetta:

113. Immola
Immolan tilan pdirakennus vuodelta 1932. Rapattu tiiliraken-
nus. Edelleen asuinkéytdssd. Navetta vuodelta 1900. Nykyisin
kayttdméton.

115. Ahola
Hirsinen asuinrakennus vuodelta 1930 ja ulkorakennuksia. Lo-
ma-asuntok@ytossi

Muinaismuistot

Virtsilén ja Niiralan alueen muinaismuistot on inventoitu vuonna 2004 (
). Osayleiskaava-alueelta kohteita ei 16ytynyt. Suunnittelualueen
viereltd 16ytyi kolme kohdetta:
- Notkola, kivikautinen asuinpaikka
- Seppild, rautakautinen ja/tai keskiaikainen asuinpaikka
- Kustaavanala, kivikautisia irtolytdja
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2.7  Ympiriston hiiriotekijit

Kantatien 70 laskennallinen melualue (55 dbA) ulottuu vuoden 2015 ennuste-
tuilla liikennemasrilld ja 50 km/h nopeudella taajaman kohdalla noin 50 met-
rin p#zhin ja taajaman ulkopuolella 80 km/h nopeudella noin 70 metrin p#a-
hén tien keskilinjasta maastonmuodoista riippuen.

Rautatien melualuetta ei ole Niiralan radalla mééritelty. Juna nopeudet ovat
Niiralan taajaman kohdalla varsin alhaiset. Radan melualue ulottuu ainakin
70 metrin p4dhén radan keskilinjasta.

Niiralassa kantatien ja rautatien melualueella on 3 vanhaa asuinrakennusta.

Suunnittelualueen linsiosassa Varolanvaaran alueelle on myoénnetty 2 so-
ranottolupaa. Luvat ovat voimassa vuoteen 2012. Lupien mukainen yhteinen
kokonaisottomézrd on 60 000 m’,

3 Luonnonympiéristd

Kaava-alueen kallioperd muodostuu kiilleliuskeesta, fylliitistd sekd meta-
diabaasista ja amfiboliitista. Kiilleliusketta ja fylliittid on kaava-alueen lénsi-
osassa ja itdosassa kallioperd koostuu vulkaanisista kivilajeista metadiabaa-
sista sekd amfiboliitista. Raja-aseman léhelld olevassa Pukran selénne ja Jyl-
mikks nimisessd kallioseldnteissd kiviaines on metadiabaasia, joka on lou-
himiskelpoista. Jylm#kkd jad kaava-alueen ulkopuolelle.

Niiralan linsiosassa on Varolanvaara, joka on osa Salpausselkd I reunamuo-
dostumaa. Reunamuodostuman p#fiosan muodostavat tasaiset sora- ja hiek-
kakankaat. Varolanvaara on POSKI-projektin kohde. Varolanvaara on veden
hankintaan soveltuva pohjavesialue (0784820), jonka kokonaispinta-ala on
3,5 km? ja muodostumisalueen pinta-ala 3,0 km?. Varolanvaaran etelipuolel-
la on Musko-Kaurialan veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (0784819).

Rajatien eteldpuolella maaperd on enimmékseen moreenia. Jénisjoen l&hei-
syyteen on syntynyt jokikerrostumia, jossa maa-aines on hiekkaa, soraa ja
silttid. Turvekerrostumia on alueen eteléosissa ja keskiosilla. Suot ovat mata-
lien selénteiden vélissé.

Kaava-alue rajautuu Janisjokeen, joka on humuspitoinen joki. Veden laatu on
Janisjoessa tyydyttdvd. Janisjoen virtaamatiedot on esitetty taulukossa 1. J&-
nisjoelle on laadittu suojavyShykkeiden yleissuunnitelma.

Taulukko 1. Jénisjoen virtaamien kuukausikeskiarvot (Hydrologinen vuosi-
kirja 1996-2000).
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Niiralan alue kuuluu Laatokan Karjala maisema-alueeseen, joka on II Salpa-
usseldn itdpuolista aluetta. Rajatien eteldpuolisia alueita leimaa matalat kan-
gasmetsikuviot ja niiden vilissd olevat ojitetut suot. Kaava-alueen lénsiosat
rajautuvat Varolanvaaraan. Pellot keskittyvit Jénisjokivarteen ja Varolan-
vaaraan itéipuolelle.

Rautatieaseman pohjoispuolella avautuu Niiralan peltomaisema, joka kuuluu
Janisjokilaakso jokivarsiasutusalueeseen. Peltoaukealla kevadlld kerdintyy
lepdilem&én ja ruokailemaan mm. sepelkyyhkyjd, kiuruja, véistardkkejd, kir-
visi4, kapustarintoja ja lapinsirkkuja. Kesélld pelloilla viihtyvét mm. toyhto-
yleensi satoja valkoposkihanhia. Jénisjokivarsi on my6s linnustollisesti arvo-
kas, Jokivarren lehtimetsissi tavataan mm. melko vaateliaat mustapédkerttu
ja kultarinta. Kaava-alueen pohjoispuolelle jéi linnustollisesti maakunnalli-
sesti arvokas Uudenkylédnlampi.

Kasvimaantieteellisesti Tohmajérvi kuuluu eteléboreaaliseen havumetsa-
vyohykkeeseen. Terminen kasvukausi (vuorokauden keskilampétila yli +5
astetta) on Tohmajérvelld noin 160 vrk. Alueen metsikasvillisuudessa vallit-
sevat mustikkatyypin kuusikot ja kuivahkot méntykankaat. Lehtomaista kan-
gasta on hieman mm Ukonniemessé. Lehtokasvillisuutta on vain Jénisjoki-
varressa ja raja-aseman kallioselinteen lounasrinteen alaosassa. Suot on pit-
kalti ojitettu. Ojitetuista soista suurin osa on rémeitd. Luonnontilaiset suo-
osat ovat yleensi ohutturpeisia kangasrdmeité tai kangaskorpia.

Arvokkaimmat luontokohteet ovat alueella Kypérin lehto ja Pukran kalliose-
lanne. Kypirin lehtokohde sijoittuu Jénisjoen varteen (kuva 1). Lehto on
syntynyt Janisjokeen laskevan puron varteen. Kasvillisuus vaihtelee tuoreesta
lehdosta suurruoholehtoon. Linsiosassa puusto on kuusivaltaista ja varttunut-
ta. Itdéin pdin puusto muuttuu lehtipuuvaltaiseksi ja juuri ennen jokea puusto
on hyvin ryteikkéistd. Puusto muodostuu harmaalepésté, raidasta, koivusta ja
haavasta. Kohteen kasvistoon kuuluvat mm. metséalvejuuri, hiirenporras,
korpi-imarre, suo-orvokki, sudenmarja, oravanmarja, nokkonen, mesiangervo
ja vadelma. Kohde on paikallisesti arvokas. Kypérén lehdon pohjoispuolella
on pienialainen kallio, jolla on geologista arvoa (kuva 1).

Syyskuu 2006, tarkistettu marraskuu 2006 SUUNNITTELUKESKUS OY



TOHMAJARVEN KUNTA 12
NIIRALAN OSAYLEISKAAVA
Kaavaselostus

— ~~~,;'.‘:;' \ /\\) R
Kuva 1. Kypdrdn lehto ja Ukonkallio.

g A,
Kuva 2. Kypdrdn lehto.
Pukran kallioselédnne sijoittuu rajatien ja rata-aseman etelépuolelle. Selénteen
pohjoisosassa on nuorta sekametsé, jossa kasvillisuus on suurelta osin leh-
tomaista kangasta. Pohjoisosan rinteelld on myds tuoretta lehtoa. Selénteen
itdgpuolella on taimikko. Eteldosassa on varttunutta kangasmetsdd ja nuorta
kangasmets#4. Lakialueella kasvillisuus on kuivahkoa méntykangasta. Selén-
teen ldnsirinteen alaosassa, jyrkénteesti Pukran suuntaan, on lehtipuuvaltai-
nen lehto. Lehdon puusto on nuorta ja se koostuu harmaalepésti, tuomesta,
koivusta ja pihlajasta. Kasviston valtalajeina ovat vuohenputki, nokkonen,
k#enkaali, metsdimarre, metsdalvejuuri ja mesiangervo. Kohteella on myos
nésid-, punaherukka- ja karjalanruusupensaita.

Luonnonmaisemaltaan merkittivimmét kohteet ovat
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- Jdnisjoki varren luonnontilaiset rantaosat (erityisesti Ukonlahden ranta-
kallio ja jyrkit rinnerannat) (kuva 4 ja kuva 5).
- Pukran kallioselénne.

Kuva 4. Janisjokivarren az'semaa Nissildn kohdalla.
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Kuva 5. Ukonlahdenrantzo.

4 Tavoitteet
4.1 Yleistavoitteet

Niiralan osayleiskaavan tavoitteena on luoda puitteet Niiralan kyldalueen ja
sen lahialueen tulevalle kehittymiselle sekd yksityiskohtaisen kaavoituksen
(Niiralan asemakaavan muuttaminen), rakentamisen ohjaamiselle, elinkeino-
jen kehittdimiselle sekd ympéristén- ja maisemanhoidolle koko kaava-
alueella.

Vahvistetuissa seutukaavoissa ja erilaisissa valtakunnallisissa ohjelmissa an-
netut maankayttotavoitteet tulee osayleiskaavassa ottaa huomioon. Niirala on
kansainvélinen rautatie- ja maantieliikenteen rajanylityspaikka, jonka kehit-
tamisedellytykset turvataan seki liikennejérjestelyjen ettd muiden aluevaraus-
ten suhteen.

Niiralan alue muodostaa liheisen Virtsildn alueen kanssa kehitettévén kylé-
parin. Virtsilén aluetta kehitetdsn asuinalueena ja julkisten palvelujen aluee-
na. Niiralan alueen kehittdiminen painottuu rajapalveluihin, liikennetermia-
naalitoimintaan seké kaupallisiin palveluihin.

Kaava laaditaan osallistavan suunnittelun periaatteiden mukaisesti tiiviissi
yhteistydssd alueen maanomistajien, kyldtoimikuntien ja muiden vastaavien
yhdistysten sek raja- ja muiden viranomaisten kanssa.

4.2  Maisema, ympiristd, virkistys

Janisjokilaakso on valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympérist6. Virtsildn ja
Niiralan alueen asutus on sijoittunut paljolti jokirantaan. Osayleiskaavassa
pyritddn korostamaan Janosjokilaakson maisemallista ja kulttuurillista merki-
tystd sekd itse rantavyShykkeen merkitystd haluttuna asuinalueena.
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Maiseman ja luonnon puolesta arvokkaat rannat ja muut kohteet pyritddn
s#ilyttdimédin mahdollisimman luonnontilaisina sijoittamalla rakennuspaikat
siten, ettd kulttuuri- ja luonnonympéristélle aiheutunut haitta on mahdolli-
simman vahiinen. Erdsni lihtokohtana on alueelle tehty luonto- ja maise-
maselvitys.

Yleiskaavalla pyritdéin ohjaamaan ja tukeman alueen virkistyskdyttStarpeita
osoittamalla tarvittavat uimarannat, venevalkamat ja reitistot (ohjeelliset pol-
ku-, latu- ja moottorikelkkaurat) sekd muut virkistysalueet.

Alueen rakennuskulttuuri- ja muuta historiallista perintod pyritdéin séilytts-
méiin kaavallisin keinoin.

Vedenhankinnan kannalta tirkeille pohjavesialueille ei sijoiteta sellaista toi-
mintaa, joka heikent#s veden laatua.

4.3  Elinkeinot, palvelut
Rajanylityspaikalle riittdvasti tilaa.

Palvelut ja palveluvaltaiset tydpaikka-alueet pyritdén keskittdimésn nykyisten
palveluiden liheisyyteen kantatien etelépuolelle. Nykyisille toiminnoille va-
rataan riittévét laajennusvarat.

Varasto- ja terminaalitoimintoja laajennetaan nykyiselld alueella rautatien
pohjoispuolella. Kaavassa selvitetééin laajentumista Okkulan suuntaan.

Janisjokivarren liheisyydestd pyritdén 16ytiméén varaus majoitustiloille, jota
tarvitaan erityisesti rajaliikenteen tarpeeseen.

4.4 Asuminen

Niiralan alueelle ei osoiteta suuria mérid asuinrakentamista. Asuinrakenta-
minen on luonteeltaan tdydennysrakentamista. Uusia rakennuspaikkoja pyzi-
td4n sijoittamaan erityisesti Jénisjokivarteen.

Uutta asuinrakentamista sijoitettaessa huomioidaan olemassa olevat vesijoh-
to- ja viemdrilinjat, sahkélinjat, tiestd ja muu infrastruktuuri, jotta kaavan
toteuttaminen vaatisi mahdollisimman vihén uusien verkostojen rakentamis-
ta.

4.5 Liikenne

Osayleiskaavassa on varauduttava kantatien 70 parantamiseen nykyiselld
paikallaan, siten ettd rajaliikenne voisi kéytt44 joustavasti hyvékseen Niiralan
palveluita.. Lahtokohtana on alueelle tehdyt liikenneturvallisuutta parantavat
suunnitelmat. Kaavassa varaudutaan kevyen liikkenteen yhteyteen kantatien
varteen raja-asemalle saakka.
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Raskaan liikenteen rajanylitystd varten varataan raja-aseman yhteyteen riitté-
vit pysékointialueet.

Kaavassa varaudutaan toimintoja sijoittamalla mahdollisuuteen rakentaa ete-
ldinen ohikulkutie, mikili se osoittautuu myshemmin tarpeelliseksi.

Kaavassa otetaan huomioon ratahallintokeskuksen asettamat tavoitteet rata-
verkon turvallisuuden ja toiminnan parantamiseksi.

Niiralan asema-alueen laajentumiseen varaudutaan. Varasto- ja terminaali-
alueella varaudutaan uusien teollisuusraiteiden sijoittamiseen.

Varasto- ja terminaalialueen liikenndinti tapahtuu kaikki Teollisuustien kaut-
ta. Jos alue laajenee, tarvitaan alueelta toinen nykyist4 sujuvampi yhteys kan-
tatielle.

5 Osayleiskaava ja sen perustelut
5.1 Yleisperustelu ja — kuvaus

Osayleiskaavassa on s#ilytetty Niiralan nykyinen siséinen rakenne. Kaupalli-
set palvelut keskittyvit kaikki kantatien etelépuolelle. Rajapalveluita kehite-
tddn nykyiselld alueellaan.

Varasto- ja terminaalitoimintoja kehitetdsn rautatien pohjoispuolelle laajen-
tamalla nykyistd aluetta linteen Okkulan suuntaan. Alueella on varauduttu
uusiin teollisuusraiteisiin ja uuteen tieyhteyteen kantatielle.

Asuntoalueet ja matkailupalvelut on sijoitettu Jénisjokivarteen.

Niiralan osayleiskaava-alueen kokonaispinta-ala on 595 ha.

5.2  Aluevarausten péiperustelut

5.2.1 Asuntoalueet
AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Merkinn#lls on rakennetut ja uudet pientalovaltaiset asuntoalueet. Niille alu-
eille on laadittu tai laaditaan asemakaava.

Uutta asutusta on osoitettu tavoitteiden mukaisesti kolmelle alueelle:

- Virtsilintien (maantie 500) Jénisjoen vilinen alue. Alueelle on laadittu
yleispiirteinen havaintokuva (liite) uusista rakennuspaikoista, joita alueel-
le on sijoitettavissa 5 kpl. Vértsiléntielle ei tule uusia liittymié.
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- Lepolan — Jylmdkonrinteen tdydennysrakentamisalue. Alueen koko n. 7
ha. Alueella on 5 kookasta rakennuspaikkaa. Uusia noin 0,5 ha:n kokoisia
rakennuspaikkoja alueelle on sijoitettavissa 5-8 kpl.

- Ukonniemen kirkiosa 6,4 ha alue. Rakentamaton uudisrakennusalue.

AO-1 Erillispientalovaltainen asuntoalue.
Rakennuspaikkojen pinta-alan tulee olla vdhintddn 5000 m2. Vesihuolto on
hoidettava ympdristéviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Merkinnilld on kaavoitettu asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle jadvét
alueet, joissa on jo asutusta ja joihin voidaan sijoittaa jonkin verran tdyden-
nysrakentamista. N&it4 alueita on Kumpulantien varressa raja-aseman koillis-
puolelle ja Okkulan alueella.

5.2.2 Palvelu- ja tyopaikka-alueet

P Palvelujen ja hallinnon alue

Palvelualueet on sijoitettu Niiralan nykyisten palvelujen yhteyteen kantatien
eteldpuolelle. Nykyisid palvelukortteleita on laajennettu eteldsin noin 1,5
ha:lla. Uutta palvelualuetta on kaavassa osoitettu nykyisten alueiden l&nsi-
puolelle noin 5,5 ha, josta osalla on toimiva maatilan talouskeskus ja vanhoja
asuinrakennuksia. Rakentamatonta aluetta on laajennusalueella noin 3 ha.

Janisjokivarrella on erillinen 2 hain palvelualue majoitustiloja varten. Alueel-
la toimii majoitusyritys.

PY Julkisen palvelun ja hallinnon alue.

Julkisen palvelun ja hallinnon alueeksi on kaavoitettu Uudenkylén koulun ja
rajavartioston alueet seké raja-aseman alue.

Raja-aseman aluetta on laajennettu laadittujen ideasuunnitelmien mukaisesti.
Alueeseen on liitetty kiytstd poistetun rautatiecaseman alue. Raja-asemalle
on varattu aluetta noin 23 ha, johon siséltyy alueen sisélle jadvat tiealueet.
Alueelle on sijoitettavissa tarvittavat raskaan liikenteen odotustilat ja pysé-
kointialueet.

TP Tydpaikka-alue.

Niiralan palvelualueen viereen kantatien etelépuolelle on suunniteltu noin 18
ha tySpaikka-alue, joka soveltuu palveluvaltaisille tySpaikoille.

Toinen noin 11.5 ha kokoinen tyopaikka-alue on sijoitettu ratapihan pohjois-
puolelle. Alue soveltuu my6s huolintaliikkeiden toiminta-alueeksi.

TV Varastoalue
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Merkinnilld on osoitettu rautatien pohjoispuolelta terminaali- ja varastotoi-
minnan alueeksi noin 115 ha alue, josta nykyisin on k#ytossd noin 35 ha.
Varastoalueen keskelle suunnitellun tien ja rautatien vélinen noin 80 ha:n
alue soveltuu myos teollisuusyrityksille (7).

T Teollisuus- ja varastoalue
Merkinnalld on osoitettu huolintaliikkeiden kdytdssd oleva noin 9 ha kokoi-
nen alue ja kaksi pientd erillist teollisuusaluetta. Néistd Ukonniemen tyvessé

oleva 2, 5 ha:n alue on rakentamaton.

TY Teollisuusalue, jolla ympiristé asettaa toiminnan laadulle erityisii vaa-
timuksia.

Merkinnlld on osoitettu Okkulan alueelta noin 6 ha alue, jonne on sijoittu-
vassa mm. koneurakoitsijan toimitiloja ja asunto.

5.2.3 Virkistysalueet ja -reitit

VL Lihivirkistysalueet.

Merkinnilld on kaavoitettu asemakaava-alueen sisdén jéivét Janisjokivarren
viheralueet.

Ulkoilureitit

Janisjoessa kulkee melontareitti.

Suunnittelualueen halki kulkee moottorikelkkareitti. Reitiltd padstdsin kanta-
tienvartta pitkin raja-asemalle.

5.2.4 Muut alueet

EO Maa-ainestenottoalue.

Merkinnilli on soitettu nykyiset maa-aineksenottolupien mukaiset alueet
Varolanvaaran alueelta.

MT Maatalousalue.

MT-merkinn#ll4 on kaavoitettu Ukonniemen peltoalue Jénisjokivarressa sekd
rautatieaseman pohjoispuolinen peltoalue. Molemmat ovat osa Jénisjokilaak-
son kulttuuriympéristod.

MY Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympdristoarvoja.

MY-merkinnilld on kaavoitettu luontoselvityksessé todetut arvokkaat luonto-
kohteet, joilla on myds maisemallista arvoa:
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- Ukonkallio,
- Ukonlahden rantakallio.
- Pukran kallioselédnne.

M Maa- ja metsitalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen sekd haja-

asutusluonteiseen rakentamiseen

Muiden maankiyttovarausten ulkopuolelle jd4vit osat suunnittelualueesta on
kaavoitettu M-alueeksi..

W Vesialue.
Janisjoki on kaavoitettu vesialueeksi.
pv Tirked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Varolanvaaran ja Musko-Kaurilan vedenhankinnalle térkest pohjavesialueet
on merkitty kaavaan niiltd osin, kun ne sijoittuvat kaava-alueelle.

5.2.5 Liikenne

Liikennevdylit
Kantatie 70 ja maantie 500 on merkitty kaavaan nykyisille paikoilleen.

Kaavassa on osoitettu ohjeellinen varaus taajaman eteldpuolelle kantatien
mahdolliselle uudelle linjaukselle. Uuden linjauksen liittyminen raja-aseman
toimintoihin suunnitellaan myShemmin.

Kaavassa on osoitettu kantatien eteldpuolen palvelu- ja tySpaikka-alueen tér-
keimmiit sisdiset yhdystiet, joiden kautta on jérjestetty liittyminen kantatielle.

Terminaali- ja varastoalueelle on osoitettu uusi kokoojaluokan tieyhteys teol-
lisuustien jatkeena Okkulan kautta kantatielle. Tie ylitt4d rautatien ja kanta-
tien sillalla.

Rautatieaseman pohjoispuoliselle tySpaikka-alueelle tulee ajoyhteys Vértsi-
lantieltd.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen viyli on jo rakennettu Virtsildntien (maantie 500 varteen).
Uudet kevyen liikenteen on osoitettu kantatien varteen Okkulan alueelta raja-
asemalle seké Teollisuustien varteen Virtsilédntieltd Ukonniemeen johtavalle

tielle. '

LP Yleinen pysikéintialue
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Yleiset pysikointialueet raskaan liikenteen ajoneuvoille on osoitettu kanta-
tien varteen tydpaikka-alueen liittymén kohdalle sekd Janisjokivarren palve-
lualueen ja terminaalialueen valiin.

Rautatieliikenne.
Kiytossd olevat rata-alueet on merkitty rautatieliikenteen alueiksi.

Rautatien pohjoispuolella olevalle terminaali- ja varastoalueelle on osoitettu
kaavassa ohjeelliset teollisuusradan sijaintivaihtoehdot.

LL Lentoliikenteen alue (helikopterikentti).

Rajavartioaseman viereen on merkitty helikopterikentén paikka nykyiselle
paikalleen. Kentéin laskeutumissuuntaan sen eteldpuolelle ei ole osoitettu mi-
t44n uutta maankaytto4.

me Ohjeellinen melualue

Kantatien ja rautatien laskennalliset melualueet on merkitty kaavaan ohjeelli-
sella merkinnall4.

5.2.6 Kulttuuri- luonnonympéristd

SR-1/113 Rakennussuojelukohde

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
rakennus tai rakennusryhmd. Maankdytto- ja rakennuslain 41 §:n nojalla
mddrdtddn, ettd rakennukset tai rakennusryhmd ldhiympdristdineen on sdily-
tettdvd. Rakennuksia ja niiden ympdristod on hoidettava ja korjattava siten,
ettei niiden kulttuurihistoriallinen arvo heikkene. Merkinndssd oleva numero
viittaa selostukseen.

SR-2/115 Rakennussuojelukohde

Rakennushistoriallisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
rakennus tai rakennusryhmd. Rakennuksissa tehtdvdt korjaus- ja muutostyot
sekd ympdriston hoitotoimenpiteet tulee pyrkid toteuttamaan siten, ettei pi-
hapiirin kulttuurihistoriallinen arvo heikkene. Merkinndssd oleva numero
viittaa selostukseen.

Rakennuskohteiden inventoinnissa mukana olleet kohteista (kohta 2.6) ar-
vokkain Immola (kohde 113) on merkitty kaavaan rakennussuojelukohteeksi
merkinnélld SR-1.

Lievempi informatiivinen suojelumerkints (SR-2), on esitetty Aholalle (115).
Merkintitapa perustuu Pohjois-Karjalan Museon esitykseen.

Syyskuu 2006, tarkistettu marraskuu 2006 SUUNNITTELUKESKUS OY



TOHMAJARVEN KUNTA 21
NIIRALAN OSAYLEISKAAVA
Kaavaselostus

Muita inventoituja kohteita ei ole merkitty suojelukohteiksi. Ne eivit ole riit-
tivin arvokkaita tai niihin on tehty muutoksia, jotka ovat oleellisesti muutta-
neet niiden arvoa.

Virtsilin koulu (4) ja Onnelan rakennusryhmi (82) pyritésin mahdollisuuksi-
en mukaan sdilyttdimé#sin. Onnela sijaitsee keskelld laajaa teollisuusaluetta ja
rakennuspaikan s#ilyttiminen asuin- tai loma-asuntokéytdssd (nykyinen kéyt-
t6) on pidemmén péille hankalaa. Vértsildn koulua on korjattu ja muutettu
80-luvulla. Korjauksessa on rakennuksesta hdvinnyt paljon alkuperdisié ra-
kenteita ja se ei endd edusta aikakauttaan tyypillisimmilldén

sk Kylikuvallisesti tirked alue tai alueen osa

Janisjokilaakson merkittiva kulttuuriympéristd merkitty kaavaan kyldkuvalli-
sesti tirkedksi alueeksi merkinndlld sk niiltd osin, kun se sijoittuu kaava-
alueelle. Alueen rajausta on hieman muutettu aseman pohjoispuolisella alu-
eella. Alueesta on jétetty pois osa ratapihan viereisesti kosteasta lehtipuumet-
sikostd. ja Virtsildntien varrella olevat entinen kauppakiinteistd ja rumat teol-
lisuusrakennukset.

Aluerajausta on ehdotusvaiheen jilkeen tarkistettu Virtsiléntien itépuolelta
siten, ettd kortteli 24 ja korttelin 23 AP-alue tulee mukaan rajaukseen. Nilld
alueilla on merkitystd varsinaisen aluerajauksen suoja-alueena.

Luonto- ja maisema-arvot

Kaavassa on verrattain hyvin voitu ottaa huomioon luonto- ja maisemaselvi-
tyksessd esitetyt suunnittelusuositukset. Luontoinventoinnissa todettujen
uhanalaisten tai harvinaisten lajien esiintymispaikoille tai paikallisesti arvok-
kaiden pienialaisen luontokohteiden alueille ei ole osoitettu uusia aluevarauk-
sia.

Ukonkallio, Ukonlahden rantakallio ja Pukran kallioselénne on kaavassa
osoitettu maa- ja metsitalousalueiksi, joilla on erityisid ympéristoarvoja
(MY). Kypérin lehtoalue on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkedksi alueeksi merkinnéllé luo.

Ukoniemen kirkeen sijoitetun asuinalueen Jénisjoen rantaosa on merkitty
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi ma. Alueella tulee pyrkid sdilyttiméin
rantapuustoa ja rannan jyrk#t muodot.

Varolanvaara on merkitty POSKI-projektin rajauksen mukaisesti arvokkaaksi
harjualueeksi merkinnilli ge.

5.2.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kaikki uudet pientalovaltaisoset asuntoalueet, palvelu-, tydpaikka- ja
teollisuusalueet liitetdsin alueelle rakennettavaan vesi- ja viemériverkkoon.
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Jatevedenpuhdistamo on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ET.

6 Vaikutusten arviointi
6.1 Yleista

Vaikutusarviot on laadittu sen mukaisesti, ettd kaikki kaavassa osoitetut ra-
kennuspaikat tulevat rakentumaan.

Kaavaa laadittaessa on pyritty minimoimaan haitallisia vaikutuksia luontoon,
rakennettuun ympéristton ja ihmisiin.

Kaavoitustyén yhteydessd ei ole tehty mitéén téysin toisistaan poikkeavia
maankéiyttdvaihtoehtoja, koska alueen perusrakenne on varsin selkeé ja kaa-
valla on haluttu tavoitteiden mukaisesti vahvistaa nykyistd rakennetta.

6.2 Valtakunnallisten suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Toimiva aluerakenne (VAT)

—  Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen hyédyntimdlld olemassa ole-
via rakenteita ja alueiden omia vahvuuksia.

—  Ylimaakunnallisten kehittdmisvyohykkeiden toimintaedellytysten turvaa-
minen (esim. kansainvdliset litkennekdytdvdi).

—  Alueiden kdyton jérjestiminen valtakunnan raja-alueella.

— Maanpuolustuksen ja rajavalvonnan alueellisten edellytysten turvaami-
nen.

Kaava tukee Pohjois-Karjalan aluerakenteen ja maaseudun kyldverkoston
tasapainoista kehittdimistd. Osayleiskaava tukee Niiralan kehittdmistd kan-
sainvilisend rajanylityspaikkana ja rajan ldheisyyteen haluavin yritysten si-
jaintipaikkana.

Raja-aseman alueella on varauduttu toimintojen ja rajaliikenteen merkitté-
vign lisiykseen. Kaavassa on esitetty ohjeellinen varaus uudelle kanta-
tien/valtatien linjaukselle, joka tulee ajankohtaiseksi vasta rajaliikenteen kas-
vaessa merkittdvésti nykyisestéén.

Eheytfyva yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu (VAT)
Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyédyntdiminen ja eheyttdminen
- Palvelujen ja tydpaikkojen sijoittaminen siten, ettd ne ovat hyvin eri vdes-
toryhmien saavutettavissa.
- Kevyen liikenteen edellytysten parantaminen
- Riittavien alueiden varaaminen elinkeinotoiminnalle

Osayleiskaava tukee Niiralan kylén julkisten ja yksityisten palvelujen sekd
rajaan tukeutuvien elinkeinotoimintojen sdilyttdmistd ja luo niille kehitté-
misedellytyksid.
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Kaavan maankiyttoratkaisu hyddyntdd ja kehittdd olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta ja olemassa olevia verkostoja. Uudet eri toimintojen raken-
tamisalueet sijoittuvat olevan rakenteen siséfin tai niiden vierelle. Ukonnie-
men uusi pienehkd asuinalue sijoittuu hieman irralleen olevasta rakenteesta.

Osayleiskaavalla parannetaan kevyen liikkenteen toimintaedellytyksid ja lii-
kenteen yleistd turvallisuutta. Uusi kevyen liikenteen vdyld on suunniteltu
kantatien varrelle.

Uutta asuinrakentamista ei ole esitetty paétieverkon tai rautatien melualueel-
le.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdytté ja luonnonvarat (VAT)

- Alueiden kdytéssd on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutar-
ve ja kayttotarpeet.

- Kansallisen kulttuuriperinnén ja rakennusperinnon sdilyttdminen.

- Arvokkaiden luonnonalueiden ja niiden monimuotoisuuden sdilyttdminen.

Merkittdville pohjavesialueille ei kaavalla ohjata sellaista uutta toimintaa,

joka vaarantaa pohjaveden laadun.

Kaava tukee kansallisen kulttuuriperinnén ja rakennusperinndn séilyttamista.
Janisjokilaakson valtakunnallisesti merkittdvd kulttuuriympéristd on huomi-
oitu kaavassa omalla merkinnilldén (sk). Janisjoen varteen em. alueelle on
sijoitettu muutamia uusia rakennuspaikkoja, mutta Vértsilantieltd sdilyy edel-
leen avoimet peltondkymiit jokirantaan.

Valtakunnallisesti merkittivit luontoarvot sijoittuvat alueen ldheisyyteen
kaava-alueen ulkopuolelle ja niihin ei ole kaavan maank#ytolld suoranaista
vaikutusta.. Alueen omat paikalliset luontoarvot ja virkistystarpeet on toettu
kaavassa huomioon.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto
- Valtakunnallisesti tirkeiden liikennevdylien, satamien ja lentoasemien
sekd rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuuksien turvaaminen.

Kaavassa on varauduttu piiliikenneverkostojen kehittémiseen. Kaavassa on
osoitettu ohjeellinen varaus taajaman eteldpuolelle kantatien mahdolliselle
uudelle linjaukselle.

Kaavassa on varauduttu rataverkoston ja Niiralan asema-alueiden kehittdmi-
seen. Raja-aseman alueella on varauduttu toimintojen ja rajaliikenteen mer-

kittdvadn listykseen.

6.3 Maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Syyskuu 2006, tarkistettu marraskuu 2006 SUUNNITTELUKESKUS OY



TOHMAJARVEN KUNTA 24
NIRALAN OSAYLEISKAAVA
Kaavaselostus

Maakuntakaavan aluevaraukset on otettu huomioon kaavassa. Niiralaa kehi-
tetdisin kansainvéliseni rajanylityspaikkana ja rajaan tukeutuvana tySpaikka-
ja palvelualueena.

6.4  Vaikutukset luonnonympéristéon
Vaikutukset maa- ja kallioperiiin

Varolanvaara on merkitty POSKI-projektin rajauksen mukaisesti arvokkaaksi
harjualueeksi merkinn#ll ge. Maa-aineksen ottoalueeksi on osoitettu ainoas-
taan nykyiset ottoalueet Varolanvaaralla.

Kaava-alueella olevat maisemallisesti arvokkaat pienialaiset kallioesiintymaét
on merkitty kaavassa omalla s#ilyttdvilld merkinnalldan MY.

Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen jatevedet muodostavat suu-
rimman uhkan pinta- ja pohjaveden laadulle. Kaikki uudet rakentamisalueet
liitetdéin vesi- ja viemériverkkoon.

Varolanvaaran ja Musko-Kaurilan pohjavesialueet on merkitty kaavaan omil-
la merkinnéilldsin. Pohjavesialueella on kaksi soranottoaluetta, joille molem-
mille on myonnetty maa-aineksenottoluvat. Alueen reunalla on pieni teolli-
suusaluevaraus (TY), jonne on sijoittumassa mm. koneyrittdjin asunto ja
hallitiloja.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla ei ole vaikutusta alueen ilman laatuun eiké ilmastoon.
Vaikutukset kasvillisuuteen ja eliimistoon

Luonto- ja maisemaselvityksessd todettujen paikallisesti arvokkaiden pienia-
laisen luontokohteiden alueille ei ole osoitettu uusia aluevarauksia.

Vaikutukset maisemaan

Janisjokilaakson merkittévéissd kulttuuriympéristdssd oleville yhtendisille
laajemmille peltoaluille ei ole osoitettu uutta rakentamista. Virtsiléntien ja
Janisjoen viliselle alueelle on osoitettu muutamia uusia rakennuspaikkoja.
Rakennukset on sijoitettavissa lihelle maantietd ja jokivarressa oleva maise-
mallisesti merkittdva rantapuusto saadaan sdilyméén (havaintokuva liitteend).
Rakennusryhmien viliin ja4 vield pienid peltoalueita, joista avautuu ndkymét
Virtsilantieltd Janisjoen rantaan.

Inventoinnissa todetut maisemakohteet on kaavoitettu maa- ja metsétalous-
alueiksi, joilla on erityisid ympéristdarvoja (MY)
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Ukoniemen kérkeen sijoitetun asuinalueen Jénisjoen rantaosa on merkitty
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi ma. Alueella tulee pyrkid sdilyttdméin
rantapuustoa ja rannan jyrkét muodot.

6.5  Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Vaikutukset nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen

Niiralan alueen siséinen rakenne sdilyy entisen kaltaisena. Niirala sdilyy edel-
leen palvelu- ja tydpaikkavaltaisena alueena. Asumisen lisdys on verrattain
vahiistd. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat Jénisjokivarteen korostaen joki-
rannan merkitystd asuinalueena.

Ukonniemen uusi asuinalue sijoittuu hieman erilleen muista asuinalueista.
Sijoittumista puoltaa Jénisjokirannan ja tySpaikka-alueiden lzheisyys. Alue
on kokonaan my0s metsdaluetta, ei avointa rantapeltoa.

Uudet asuinalueet ovat myds kevyen liikenteen yhteyden pédssd palveluista
ja tyopaikka-alueista. Ukonniemen tyveen on esitetty uutta kevyen liikenteen
yhteyttd Virtsiléntieltd.

Liikenneturvallisuus

Niiralan taajaman toimintoja sijoittuu kantatien molemmille puolille. Kanta-
tien ja rautatien ylitykset keskittyvit kahteen paikkaan Vartsilédntien kohdalle
ja terminaalialueelta tulevan uuden kokoojatien kohdalle Okkulaan. Rauta-
tielle ei ja4 lainkaan tasoylikdytdvid. Varasto- ja termianaalialueelle liiken-
ndinti paranee uuden tieyhteyden avulla merkittdvésti. Nykyinen risteys
Virtsildntielle on osoittautunut erityisesti talvikelilld hankalaksi.

Kantatien varteen tulee uusi kevyen liikenteen viyl4 koko taajaman pituudel-
ta raja-asemalle saakka. Toinen uusi kevyen liikenteen vayld on esitetty teol-
lisuustien varteen. Viyld palvelee tySpaikka-alueiden liséksi, Janisjokivarren
matkailuyritystd ja Ukonniemen uutta asuinaluetta.

Virtsiléntien (maantie 500) varteen tulee jonkin verran uutta asutusta. Uusia
liittymi# ei tarvita.

Kantatiehen kohdistuvat liikekanneturvallisuustoimenpiteet Niiralan kyldn
kohdalla voidaan toteuttaa nykyisen asemakaavan aluevarausten siséll4.

Vaikutukset rakennuskantaan

Kaavan ei ole tarkoitus puuttua mitenk#fin merkittévisti olemassa olevaan
rakennuskantaan tai rakenteisiin. Uuden palvelualueen keskelld on toimiva
maatilan talouskeskus, joka pidemmélld tshtdykselld saattaa haitata palvelu-
jen kehittymist4 alueella.
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6.6  Vaikutukset sosiaaliseen ympiiristoon
Sosiaaliset vaikutukset

Kantatien eteldisen ohikulkutien toteuttaminen saattaa vaarantaa Niiralan
palvelujen siilymistd. Palvelujen hakijat eivét endd pyséhdy Niiralan taaja-
maan, vaan ajavat suoraan raja-asemalle. Ohikulkutien toteuttaminen tulee
ajankohtaiseksi vasta rajaliikenteen kasvaessa merkittdvésti nykyisestdén.
Toteuttamisjanakohtaa ei nykyiselld tietimykselld pystytd mérittdméaan.

Taloudelliset vaikutukset

Tohmajirven kunnalle koituu kaava-alueen vesihuoltoverkoston ja tiestdn
rakentamisesta kustannuksia. Erityisesti kustannuksia koituu terminaali-
alueen laajentamisesta ja uuden kokoojatien rakentamisesta.

Uusia kunnallisia palveluita ei alueelle tarvitse rakentaa.

7 Toteuttaminen
7.1 Rakentaminen osayleiskaava-alueella

7.1.1 Asemakaavoitus

Rakentaminen asemakaavoitettavalla alueella tapahtuu olemassa olevan ase-
makaavan tai laadittavien uusien kaavojen perusteella.

Asemakaavan muutokset joudutaan laatimaan Jénisjokivarren asuinalueelle
sekd koko kantatien eteldpuoliselle alueelle. Kiireellisin kaavan muutoksen
paikka on rajavartioaseman ja nykyisten liiketonttien alueet. Ennen tydpaik-
ka- ja palvelualueiden asemakaavan muuttamista, kunnan tulee hankkia alu-
eelta maata tai varmistaa maankdyttdsopimuksilla uusien alueiden toteutta-
minen. Maankiyttosopimuksilla sovitaan mm. toteuttamistavasta, ajankoh-
dasta seké aiheutuvien kulujen ja hy6tyjen jaosta.

Uudet asemakaavat laaditaan raja-aseman alueelle (osa kaavan muutosta),
Rautatieaseman pohjoispuoliselle tydpaikka-alueelle ja Ukonniemen asuin-
alueelle. Ukonniemen alueelle tulee ennen kaavoittamista tehdd maanké&ytto-
sopimus alueen yksityisen maanomistajan kanssa. Tydpaikka-alueen toteut-
taminen on alueen omistussuhteiden takia mahdollista suhteellisen nopeasti.

Varasto- ja terminaalialueen lagjennus edellyttdd asemakaavan pohjakartan
laajentamista ja maanhankintaa ennen varsinaisen asemakaavan laatimista.

Janisjokivarren asuntoalueen ja Rautatieaseman pohjoispuolisen tydpaikka-
alueen asemakaavassa on kiinnitettivé erityistd huomiota ympéristd- ja mai-
sematekijoihin, koska alueet kuuluvat Janisjokilaakson kulttuurimaisema-

Syyskuu 2006, tarkistettu marraskuu 2006 SUUNNITTELUKESKUS OY



TOHMAJARVEN KUNTA 27
NIIRALAN OSAYLEISKAAVA
Kaavaselostus

alueeseen. Teollisuusalueen ja pohjoispuolisen peltoaukean viliin tulee kaa-
voittaa riittdvit suojavythykkeet, joissa kasvaa suojaavaa puustoa.

7.1.2 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

Osayleiskaava on tarkoitus hyviksy4d maank#yttd- ja rakennuslain 72 §:n
mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana kunnanvaltuustossa. Uusien
omakotitonttien rakennusluvat voidaan my6nt4# osayleiskaavassa osoitetuille
rakentamiseen soveltuville alueille (AO-1) suoraan osayleiskaavan perusteel-
la ilman erillisti suunnittelutarveratkaisua.

Rakentamista ohjataan rakennusjérjestykselld. Tohmajérven kunnan raken-
nusjérjestys on hyviksytty kunnanvaltuustossa 24.9.2002 ja entisen Virtsilén
kunnan rakennusjérjestys 14.11.2001. Entisen Vértsilén kunnan alue on méa-
ritelty asemakaavan ulkopuolella suunnittelutarvealueeksi, jota koskee ra-
kennuspaikan 10000 m?n vihimmaiskoko. Kantatien vartta koskee 50 m
rakentamisetiisyys asemakaavan ulkopuolella.

7.2  Yhdyskuntatekniikka

Vesihuoltolain 5 §:n mukaisessa vesihuollon kehittimissuunnitelmassa kunta
marittelee vesi- ja viemdrilaitoksen toiminta-alueen. Niiralan osayleiskaava-
alue kuuluu p#fosin em. toiminta-alueeseen. N4illd alueilla kaikkien uusien
kiinteistdjen ja vanhojen kiinteisttjen lautakunnan harkinnan mukaan tulee
liitty4 rakennettavaan viemériverkkoon.

Vesi- ja viemériverkoston alueelle rakentaa Tohmajérven kunta vaiheittain.
Nykyiselle varastoalueen vesi- ja viemériverkostoista on laadittu suunnitel-
mat. Verkostot rakennetaan heti, kun alueelle sijoittuu uusia rakennuksia.

Jatevesien kisittelystd viemérditdvin alueen ulkopuolella on séddetty vesi-
huoltoasetuksessa, joka tuli voimaan vuoden 2004 alusta. Pohjavesialueilla
tapahtuvasta jitevesien késittelystd on lisdksi médrétty kunnan rakennusjér-
jestyksessd.

Tarvittavat tiet rakentaa asemakaava-alueella Tohmajérven kunta ja asema-
kaava-alueen ulkopuolella kunkin alueen maanomistajat yksityisteind.

Alueen s#hko- ja televerkon rakentamisesta huolehtivat alueelliset yhtiot.

7.3 Liikennealueet

Kantatien linjauksen muutokseen on otettu seuraava kanta tiehallinnon lau-
sunnossa:

Kantatien siirto ei kuulu tiepiirin lihivuosien toteuttamissuunnitelmiin. Kaavoituk-
sella tulee kuitenkin varautua tulevaisuuden tarpeisiin pitkdlld tihtdimelld. Niirala
on Suomen itdrajan kolmanneksi vilkkain rajanylityspaikka. Rajan ylittdjien mddrdn
on ennustettu edelleen nousevan. Siirron ajankohta riippuu ratkaisevasti raja-
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aseman liikenteen kehityksestd, jonka ennakointi on osoittautunut vaikeaksi. Iddn
litkenteen mddrddn ja suuntautumiseen Savo-Karjalan alueella vaikuttavat mm.
tieston parantamishankkeet Vendjdlld, Vendjéin ja Suomen veropolitiikka, Kaakkois-
Suomen raja-asemien ruuhkautuminen sekd Vendjcn taloudellisen, yhteiskunnallisen
Jja poliittisen tilanteen kehittyminen. Kantatien siirto tullee ajankohtaiseksi aikaisin-
taan 2010-luvun loppupuolella.

Tielinjauksen ohjeellisen merkinndn osoittaminen ei estd kantatien 70 liikennetur-
vallisuustoimenpiteiden toteuttamista tai tien parantamista nykyiselld paikallaan.

8 Suunnitteluvaiheet ja osallistuminen
8.1  Vireille tulo

P4itSs alueen kaavoittamisesta on tehty kevéilld 2005. Maastokéynti alueelle
on tehty kesékuussa 2005.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli néhtavilld kesdlld 2005

Luonto- ja maisemaselvityksen maastoty6t on tehty kesékuussa 2005.
8.2  Valmistelu- ja lnonnosvaihe

Ensimma#inen viranomaisneuvottelu pidettiin 20.10.2005. Neuvottelussa kési-
teltiin OAS:aa, tehtyjd selvityksid, suunnittelun l#htSkohtia ja alustavia ta-
voitteita. Lisiksi on erikseen neuvoteltu mm. Rajavartiolaitoksen, Tullin,
Savo-Karjalan tiepiirin ja Ratahallintokeskuksen edustajien kanssa.

Valmisteluaineisto / luonnos valmistui talvella 2006. Ohjaava tydryhmé k-
sitteli luonnoksen 1.3.2006..

Osayleiskaavaluonnos oli nihtdvilld 27.4.-29.5.2006. Maanomistajien kuu-
lemistilaisuus pidettiin Niiralassa 3.5.2006. Luonnoksesta on saatu pyydetyt
lausunnot kunnan lautakunnilta ja viranomaisilta.

Viranomaisneuvottelu pidettiin  Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksessa
6.6.2006.

8.3 Ehdotusvaihe

Lausuntojen, huomautusten ja neuvottelun perustella kaavaluonnokseen on

tehty mm. seuraavat muutokset:

- Janisjokivarren uusien omakotitonttien mé&rés on véhennetty.

- Rautatiealuetta on supistettu. Ohjeellisten teollisuusraiteiden paikkoja on
tarkistettu.

- Entisen aseman alue on liitetty raja-aseman alueeseen.

- Asema-alueen pohjoispuolelle uusi tyopaikka-alue.

- Kantatien ohjeellisen tielinjauksen paikkaa on tarkistettu.

- Kevyen liikenteen véyli4 lisétty kantatien ja teollisuustien varteen.

- Uusi pysékéintialue palvelualueen ldnsireunaan.
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- Rakennussuojelukohteiden merkintdjd, masraystd ja perusteita on tarken-
nettu.

- Moottorikelkkareitti merkitty kaavaan.

- Selostusta ja merkint$jd on tarkennettu.

Osayleiskaavaehdotus oli n#htavilld 16.10.-15.11 2006. Viranomaisneuvotte-
lu on pidetty 21.11.2006 Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksessa.

Lausuntojen, muistutusten ja neuvottelun perustella kaavaehdotukseen (kaa-

vakartta) on tehty mm. seuraavat muutokset:

- Rakennussuojelukohde merkintdd sr-2 on tarkistettu museon lausunnon
mukaisesti.

- Janisjokilaakson kulttuurimaisema-alueen rajausta on tarkistettu,

- Ukonniemen AP-alueen rantavyShykkeelle on lisitty maisemallisesti ar-
vokkaan alueen rajaus ma.

- Musko-Kaurialan pohjavesialue on lisétty kaavaan.

- Nykyiselle puutavaran varastoalueelle on lisétty vaihtoehtoinen kaytto-
tarkoitus (7).

Lausuntojen, muistutusten ja neuvottelun perustella kaavaselostukseen on

tehty mm. seuraavat liséykset:

- Karttamuutoksista johtuvat lisdykset ja korjaukset.

- Kohtaan 7.1.1 asemakaavoitus on anmettu ohjeita kulttuurimaisema-
alueen huomioimisesta asemakaavoituksessa

- Lis#tty lilkennealueiden toteuttamista koskeva kappale kohtaan 7.3.

Muistiot viranomaisneuvotteluista sekd yhteenvedot muistutuksista ja lau-
sunnot sekd ehdotus- ettd luonnosvaiheesta ovat liitteend.

Kuopiossa 30.11.2006
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