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Tohmajirven kunta
Onkamon ja Tikkalan osayleiskaavan muutos
Tikkalan osa-alue

Kaavaselostus
Kaavaselostus koskee 27.10.2008 piivittyd oikeusvaikutteisen osayleiskaa-

van muutoksen karttaa.

1. LAHTOKOHDAT

1.1 Kaavan muutoksen vireille tulo

Tohmajirven kunnanvaltuusto on hyviksynyt Onkamon ja Tikkalan osayleis-
kaavan oikeusvaikutteisena yleiskaavana 2003.

Tohmajérven kunnan aloitteesta on ldhdetty muuttamaan osayleiskaavaa Tik-
kana alueella. Muutoksen tavoitteena on osoittaa lisdd asuinrakennustontteja
kyldn alueelle. Alueeseen kohdistuu kysyntdd ja kunta on rakentanut alueelle
vesi- ja viemériverkoston jota halutaan hy6dyntéa.

1.2 Rakennusjirjestys

Tohmajéirven kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2002.

1.3 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana on kiytetty vektorimuotoisilla kiinteistoraja-
tiedoilla tiydennettyi rasteroitua maastokarttaa mittakaavassa 1:10 000.

1.4 Muutoskohde

Kaavanmuutos koskee aluetta Hautausmaan ja urheilukentdn ympéristssa.
Tikkalan kylin keskelld. Muutosalueen pinta-ala on noin 38 ha.

Kunnanvaltuuston 10.11.2003 hyviksyméi oikeusvaikutteinen osayleiskaava
nikyy alla. Muutosalue on kaavassa osoitettu asuinrakentamista, hautausmaa,
urheilukentti sekii maa- ja metsitalousalueetta, jolla ympéristdarvoja..
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Kuva 1. Kaavamuutos alueen sijainti nykyinen osayleiskaava.

Muutosalueen linsi-/etelipuolelta kulkee rakennettu vesi- ja viemérijohto.
Kaikki aluetta palvelevat tiet ja sahkdjohdot on rakennettu.

Tilan alue urheilukentéin pohjoispuolella on puusto hakattu kevéalld
2008 (kts. kuva alla).

Alueella on tehty luonto- ja maisemaselvitys voimassa olevan yleiskaavan
laatimisen yhteydessi. Selvityksessd ei 16ytynyt kaava-alueelta erityisid
luonto- tai maisema-arvoja. Ns. Pirunpellon aluetta kohdistu luonto — tai
maisema-arvoja selvityksen perusteella.

Muutosalue on kokonaisuudessaan vedenhankinnalle térked Tikkala-
Teerivaara pohjavesialuetta (luokka I). Alueen kokonaispinta-ala on 11,14
km?. Alueen linsiosan kiyttokelpoisuus vedenhankintaan on kohtalainen.

Muutosalue rajautuu idéssé rautatiehen. Rautatien on muutosalueen kohdalla
melko syvissi leikkauksessa, mikd vaimentaa melun levidmistd. Rautatien
melualuetta ei ole Joensuun radalla maritelty. Melualue (50 dB) ulottuu noin
100 m pédhén radasta.
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Kuva 2: Urheilukentdn pohjoispuoleista uutta aukkoa.

2. KAAVANMUUTOS

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa uusi rakennuspaikkoja Tikkalan
kyldn keskeiselle paikalle 1dhelle rakennettua vesi- ja viemériverkostoa.

Alueelle on osoitettu yhteensd 12 uutta rakennuspaikkaa voimassa olevan
kaavan MY-alueelle ja yhdet uudet rakennuspaikat AO- ja AOT-alueisiin.
Yksi uusi rakennuspaikka on osoitettu Saunaniementien ja hautausmaa-
alueen viliin, yksi tilalle Saunaniementien itdpuolelle, yksi tilalle

Saunaniementien ldnsipuolelle, kaksi uuttaa rakennuspaikkaa on
osoitettu  Tikkalantien = lounaispuolelle  hautausmaan  viereen. 9
rakennuspaikkaa on sijoitettu Tikkalantien ja radan véliin samalle maéelle
kyldn urheilukentdn pohjoispuolelle. Uusista rakennuspaikoista 4 sijoittuu
kunnan omistamalle alueelle ja loput yksityisten maalle.

AO rakennuspaikoille saa rakentaa enintdén II-kerroksisen asuinrakennuksen

varastotiloineen. Kunkin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 350-
km?.

Lisiksi on kahden rakennuspaikan kayttotarkoitusta muutettu RA:sta AO:ksi.
Toinen rakennuspaikoista on omarantainen.
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Kaava-alueella on vanhastaan 8 rakentamatonta AO- rakennuspaikkaa seka
yksi AOT- ja AP- rakennuspaikka.

Urheilukentdin VU- alueen rajausta eikd hautausmaan (EH) rajausta ole
muutettu.

T

Kuva 3: Kaava muutetussa muodossaan.

Uudet rakennuspaikat on liitettdvd vesi- ja viemériverkostoon. Alueella
olevat 20 kV sdhkélinja on merkitty kaavaan.

Voimassa olevan osayleiskaavan kaavamerkint6jd ja -médrdyksid ei ole muu-
tettu. Médrdyksiin on lisétty ohje liittymén hakemisesta: ”Uusille rakennuspai-
koille on ennen rakennusluvan myontémistd haettava liittymélupa tai liittymén
kéyttotarkoituksen muutoslupa Savo-Karjalan tiepiiristd.”
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Muutosalueella tuleville. uusille omakotitalojen rakennuspaikoille voidaan
mydntid rakennusluvat osayleiskaavan perusteella.

Ympiriston hiiriotekijat

Rautatien aiheuttama melu ei ulotu uusille rakennuspaikoille. Muuta ympéris-
tohairiotd alueelle ei kohdistu.

3. VAIKUTUKSET

1.5 Yleista

Vaikutusarviot on laadittu sen mukaisesti, ettd kaikki kaavassa osoitetut ra-
kennuspaikat tulevat rakentumaan.

Kaavaa laadittacssa on rakennuspaikkojen sijoittamisella pyritty minimoi-
maan haitallisia vaikutuksia luontoon, rakennettuun ympéristd6n ja ihmisiin.
1.6 Valtakunnallisten suunnittelutavoitteiden toteutuminen

Toimiva aluerakenne

Osayleiskaava tukee Pohjois-Karjalan aluerakenteen ja maaseudun kyldver-
koston tasapainoista kehittdmistd. Kehittdiminen perustuu molempien osa-
alueiden omiin vahvuuksiin ja olevaan rakenteeseen.

Eheytyvii yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu

Osayleiskaava tukee Tikkalan kyldn séilyttdmistd elinvoimaisena asuin-,
tyopaikka- ja palveluyhteisoind. Kyldn sisdinen rakenne siilyy yhtendisené.
Kaikki  uudisrakentaminen  sijoittuu  nykyisen rakenteen  sisddn
kévelyetdisyydelle olevista palveluista.

Uutta asuinrakentamista ei ole esitetty péétieverkon tai rautatien
melualueelle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdiytto ja luonnonvarat

Rakennussuojelullisesti tai —historiallisesti arvokkaita kohteita, muinaismuis-
tokohteita sekd kulttuurimaisemaltaan arvokkaat kohteita alueella ei ole.

Sarkijirven Natura- kohdetta on kisitelty jéljempana.
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Alueella ei ole Sirkijarved lukuun ottamatta valtakunnallisia luontoarvoja tai
valtakunnallisia virkistyksen ja matkailun tarpeita. Alueen omat paikalliset
luontoarvot ja virkistystarpeet on toettu kaavassa huomioon.

Merkittiville pohjavesialueille ei kaavalla ohjata sellaista toimintaa, joka
vaarantaa pohjaveden laadun.

1.7 Vaikutukset luontoon

Vaikutukset maa- ja kallioperiiin

Maa- ja kallioperdin tulevat muutokset aiheutuvat uusien péadsyteiden ja ra-
kennusten perustamisesta. Pddsyteiden rakentamistarvetta on pyritty véhen-
timiin osoittamalla uusia rakennuspaikkoja mahdollisuuksien mukaan jo
rakennettujen rakennuspaikkojen 1dheisyyteen.

Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen jitevedet muodostavat suu-
rimman uhkan pinta- ja pohjaveden laadulle Tikkalan alueella. Kaikki uudet
asuinrakennukset liitetdéin olevaan vesi- ja viemériverkkoon.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen ilman laatuun eiké ilmastoon.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistoon
Alueeseen ei kohdistu uhanalaisten tai harvinaisten lajien esiintymispaikkoja,

mahdollisia metsilakikohteita tai paikallisesti arvokkaita pienialaisia luonto-
kohteita. Kaava ei vaaranna luonnon monimuotoisuutta.

Vaikutukset maisemaan
Onkamo-Tikkalan alueelle laaditussa luonto- ja maisemainventoinnissa
todetut maisemakohteita ei ole kaava-alueella. Ns. Pirunpellon alue ei olo

maisemallisesti niin arvokas kohde, ettd sen alueelle ei voitaisi rakentaa.
Eteenkin, kun alueen puusto on hakattu vuoden 2008 kevéalla.

1.8 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaikutukset nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen
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Osayleiskaava tukee Tikkalan kyldn sdilyttimistd elinvoimaisena asuin-,
tyopaikka- ja palveluyhteisénd. Kyldn sisdinen rakenne sdilyy yhtenéisend.
Kaikki uudisrakentaminen  sijoittuu  nykyisen rakenteen  sisdén
kivelyetiisyydelle olevista palveluista. Uudet rakennuspaikat on helppo
liitt4d olevaa vieméariverkostoon. Rakentaminen tiivistdd kyldrakennetta.

Liikenneturvallisuus

Tikkalassa uutta maankdyttodi ei ohjata valtatien itépuolelle.
Uudisrakentaminen ohjataan kaavalla samalle puolelle péitieverkkoa, jossa
ovat nykyiset palvelut ja pddosa kyldasutuksesta.

Uusien liittymien liikenneturvallisuus nkokohdat voidaan huomioida
tarpeellisilla ndkemilld ja nopeusrajoituksilla.

Vaikutukset rakennuskantaan ja kulttuuriperintoon

Kaavan ei ole tarkoitus puuttua mitenk&én olemassa olevaan rakennuskantaan
tai rakenteisiin. Olemassa olevat maankiytto- ja rakennuslain normit taytta-
vit rakennuspaikat on merkitty kaavaan nykyisen tilanteen mukaisesti.

Rakennussuojelullisesti tai —historiallisesti arvokkaita kohteita kaava-alueella
ei ole.

1.9 Vaikutukset sosiaaliseen ympiristoon
Vaikutukset viihtyvyyteen

Kaavaratkaisulla on pyritty sdilyttimaén kylédn luonne omintakeisena ja vél-
jani omakotitaloalueena, joka tarjoaa vaihtoehdon Tohmajérven Kemien
asemakaava-alueen pientalorakentamiselle. Alueelta pyritddn tarjoamaan
halukkaille verrattain kookkaita omakotitontteja vesi- ja viemériverkoston
piiristéd 1dheltd peruspalveluita.

Taloudelliset vaikutukset

Tohmajirven kunnalle koituu kaava-alueen vesihuoltoverkoston ja tieston
rakentamisesta kustannuksia. Kustannukset toteutuvat usean vuoden aikana
rakentamisen edistymisen mukaan.

1.10 Vaikutukset Natura-2000 verkoston kohteiden luonnonarvoihin

Tikkalan osayleiskaavan kaava-alue rajoittuu lannessd Sarkijarven Natura
2000 —verkostoon sisillytettyyn kohteeseen. Osayleiskaavan vaikutusten ar-
viointi Sarkijirven Natura —alueen luontoarvoihin perustuu Natura —
tietolomakkeen tietoihin.
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Tarkastelussa arvioidaan varsinaisen Natura —arvioinnin tarpeellisuutta. Na-
tura —arvioinnin lihtékohtana on Natura 2000 —alueiden suojelun turvaami-
seksi siddetyt luonnonsuojelulain 65-66 pykaldt. Ensimméinen sddnnés kos-
kee arviointivelvollisuutta. Natura —alueen ulkopuolella toteutettavan hank-
keen arviointivelvollisuus syntyy, jos silld todennékdisesti on alueelle ulottu-
via merkittivii haitallisia vaikutuksia. Toinen mainittu sdannds koskee hei-
kentdmiskieltoa.

Sdrkijirvi (F10700090)

Sarkijirvi on siséllytetty Suomen Natura 2000 —verkostoon luontodirektiivin
perusteella (SCI -alue). Natura —alue on kooltaan 1070 hehtaaria. Sarkijarvi
on erittiin kirkasvetinen, vihiravinteinen (oligotrofinen) nuottaruoho-tyypin
vesistd. Jirvi on luokiteltu vedenlaadultaan erinomaiseksi. Sarkijérvi on kan-
sallisesti edustava oligotrofinen vesistd. Suojelun toteutuskeinona on vesila-
ki.

Alueen suojelun perustana on luontodirektiivin liitteen I luontotyyppi hiek-
kamaiden niukkamineraaliset niukkaravinteiset vedet (Littorelletalia uniflo-
rae). Témin luontotyypin ominaispiirteisiin kuuluvat pohjaruusukekasvilli-
suus, kirkas vesi sekid karun veden linnusto (kuikka, kalalokki, selkélokki,
kalatiira ja koskelot). Muut Natura —tietolomakkeessa mainitut lajit ovat pik-
kuvita seki jouhivita, joka on valtakunnallisesti silméllépidettéva laji.

Jirven vedenlaatua on heikentinyt /heikentdd hajakuormitus. Léansirantaa
lukuun ottamatta jirven ympérilli on tasaisesti loma-asutusta. Véhiisessd
méirin kuormitusta aiheuttaa my6s maatalous.

Tikkalan kylén alueella on pysyvéi asutusta, joka on keskittynyt rautatien ja
Sarkijarven viliselle alueelle. Lisiksi kyldn alueelle sijoittuvat jétevedenpuh-
distamo, hautausmaa-alue, maa-ainesten ottoalue ja uimaranta (VU). Alueella
on vedenhankinnalle tirkei pohjavesialue. Vesijohtoverkosto kattaa ldhes
kokonaan Tikkalan kyldalueen lihialueineen. Tikkalaan on rakennettu viema-
riverkosto, joka kattaa alueen myos ldhes koko kyldn. Viemdriverkostoon
kuuluu pumppaamo ja jitevedenpuhdistamo. Puhdistamon tyyppi on bioroot-
tori ja jélkisaostus.

Kaikkiaan Tikkalan osayleiskaavan muutoksella on kaavassa osoitettu 13
uutta asuinrakennuspaikkaa. Kaavan toteuttaminen ei lisdé olennaisesti Sérki-
jirven ravinnekuormitusta kokonaiskuormitukseen néhden. Uudet rakennus-
paikat liitetdéin alueelle rakennettavaan vesi- ja viemériverkkoon. Kaavassa
on osoitettu ohjeellisella merkinnélla vesi- ja viemariverkkoon liitettdvé alue

(vj).

Pohjaruusukekasvillisuutta esiintyy runsaimmin harjujaksoihin liittyvilla
hiekkaisilla rannoilla sekd matalilla moreenirannoilla. Rantatérmilld, kallio-
rannoilla sekd rehevissd lahdissa ja rantasoiden edustalla sitd esiintyy hyvin
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niukasti. Kyldalueen rannoilla pohjaruusukekasvillisuutta on niukemmin ui-
marannan alueella sekd asuinrakennusten ja loma-asuntojen edustalla. Pohja-
ruusukekasvillisuuteen kaavalla ei ole vaikutusta.

Natura —arvioinnin tarpeellisuus

Kaavan toteuttaminen ei heikenni Sirkijéirven Natura —alueen luontotyypin
luonnontilaa eikd vihennd olennaisesti luontotyypin levinneisyysaluetta.
Edelli esitetyn perusteella voidaan todeta, ettd yleiskaavan toteuttaminen ei
aiheuta luonnonsuojelulain 65 §:ssi tarkoitettua merkittivéd heikentymista
niille luonnonarvoille, joiden perusteella Sérkijérvi Natura —alue on sisally-
tetty Suomen ehdotukseen Natura 2000 —suojelualueverkostoksi.

4. Toteuttaminen

Rakentaminen osayleiskaava-alueella
Rakentamisesta yleisti

Osayleiskaavan muutos on tarkoitus hyvéksyé oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana kunnanvaltuustossa. Uusien omakotitonttien rakennusluvat voidaan
myo6ntid suoraan osayleiskaavan perusteella ilman erillistd suunnittelutarve-
ratkaisua.

Tikkalan kohdalla on kyse MRL:n 137 §:n 3 momentin tarkoittamasta kylé-
alueesta, jolla rakentamispaine on véhaistd. Kyldlle rakentaminen jéénee kes-
kiméirin 1- 2 omakotitaloon vuodessa. Joinakin vuosina mééri saattaa olla
suurempikin.

Osayleiskaava-alueella on edelleen tehtévé lain edellyttdmé suunnittelutarve-
ratkaisu ennen rakennusluvan myontimisté kaikista suuremmista rakennus-
hankkeista kuten teollisuusrakennukset ja rivitalot yms. vastaavat.

Aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennuspaikan rakennukset
tulisi sijoittaa. Lopullinen paikka mééritellddn maastokatselmuksessa raken-
nusluvan hakemisen yhteydessi. Uudet asuinrakennusten rakennuspaikat ja
teiden keskilinjat merkitd&dn maastoon.

Osayleiskaavassa on rakentamista ohjattu seuraavilla yleisméérdyksilla:

Muodostettavan rakennuspaikan véihimmdiskoko on AP- ja AO-alueilla
5000 m’ ja RA-alueilla 3000 m’. Viemdriverkkoon liitettiivin rakennus-
paikan vihimmdiskoko on 3000 m’.

Muilta osin kaava-alueella noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksen raken-
tamista koskevia mariyksid. N&itd ovat mm. etdisyysmadrdykset rantavii-
vasta sekd valta- ja kantatiestd.
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Rakentaminen rantavyohykkeelli

Maankiytts- ja rakennuslaissa on siilytetty sdddos, joka kieltdd rakentamisen
rantavyohykkeelle ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, jossa on erityisesti madritty yleiskaavan tai sen osan kayttamisestd
rakennusluvan tai sen osan perusteena. (MRL 72.1 §). Tikkalan alueilla osa
uudisrakentamisesta sijoittuu lain tarkoittamalle rantavydhykkeelle.

Yleiskaavasuunnittelun erdsni tavoitteena on ollut rakennuslupaprosessin
helpottaminen: rakennuslautakunnan/rakennustarkastaja tulee voida myontaa
kaavan mukaiset luvat suoraan ilman monimutkaista lausuntokierrosta. Ta-
min takia kaavassa on annettu seuraava rakennuslupamenettelyd koskeva
yleismadrdys:

Yleiskaavan perusteella voidaan myontid rakennusluvat rantavyohyk-
keelléi oleville AP-, AO- ja RA-alueille.

Miirdyksen perusteella kunta voi mydntad yleiskaavan mukaiset omakotitalo-
jen ja loma-asuntojen rakennusluvat.

Yhdyskuntatekniikka

Vesihuoltolain 5 §:n mukaisessa vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa kunta
médrittelee vesi- ja viemirilaitoksen toiminta-alueen. Tohmajdrvelld suunni-
telma on laadittu. Suunnitelmassa on mééritetty toiminta-alue Tikkalan alu-
eella osayleiskaavassa esitetyn rajauksen mukaisesti. Télld alueella kaikkien
uusien kiinteistéjen ja vanhojen kiinteistdjen lautakunnan harkinnan mukaan
tulee liittyd rakennettavaan vieméariverkkoon.

Tarvittavat piisytiet kunnan omistamille tonteille rakentaa kunta. Tiest to-
teutetaan yksityisteiné.

Alueen sihkd- ja televerkon rakentamisesta huolehtivat alueelliset yhtiot.

3 Suunnitteluvaiheet ja osallistuminen

P#itds alueen kaavoittamisesta on tehty kevéalld 2008. Maastokdynti alueelle
on tehty toukokuussa 2008.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos olivat néhtavil-
14 kesdlld 21.7. —20.8.2008.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 14.10.2008.
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Lopullinen kaavaehdotus valmistui 27.10.2008 ja se pidettiin nahtavilld jou-
lukuussa 2008. Ehdotukseen lisittiin PKS-lausunnossa pyytimit 20 kV avo-
johdot.

Kuopiossa 10.2.2009

FCG Planeko Oy

Liitteet:
Osayleiskaavan muutoksen kartta ja kaavamerkinnit, 1:10 000
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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