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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Tarpeelliset tunnistetiedot ilmenevéat kaavaselostuksen kannesta.

1.2. Kaava-alueen sijainti’

Kaava-alue sijaitsee seitsemana eri osa-alueena Patson Pitkan,
Pyké&ldlammin, Aittolampien, Ristilammin ja Syv&lammin ranta-alueilla
Vartsilan Kaustajarvelld n. 15 km etaisyydelld Vartsildn kuntakeskuksesta.
Kts kansilehden sijaintikartta.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kdytetdadn nimitysta Emantdavaaran-Myllylan ranta-asemakaava,
joka nimitys ilmaisee samalla kaavan tarkoituksen.

1.4. Selostuksen siséllysluettelo

Sisallysluettelon laatimista kaavaselostukselle ei ole pidetty tarpeellisena.
Selostus noudattaa asemakaavan selostuksen sisaltérakennemallia.

1.5. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liitteina ovat mm:

- tilastotiedot (pinta-alat ja kerrosalat) 21.01.2002

- rantaviivan maé&r&a ja rannan kayttéa koskevat tiedot 21.01.2002

- selvitys kaava-alueen luonnonolosuhteista 04.07.2001

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.08.2001
- muistio viranomaisneuvottelusta 23.08.2001

1.6. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistad
ja ldhdemateriaalista

Tahan kaavahankkeeseen ei liity muita asiakirjoja, taustaselvityksia tai
lAhdemateriaalia, kuin mitéd edelld on todettu.

2 TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitushanke kdynnistyi talvella 2001 ja varsinainen kaavoitustyd kevaalla
samana vuonna. Alustava kaavaluonnos seka osallistumis- ja
arviointisuunniteima valmistuivat kesalla 2001 ja viranomaisneuvottelu
pidettiin 23.08.2001. Osallisten kuuleminen suoritettiin marras-joulukuussa
2001 ja kaavaehdotus valmistui tammikuussa 2002.

2.2. Ranta-asemakaava

Kyseesséd on pieni ranta-asemakaava, joka kasittaa vain viisi
rakennuskorttelia, joihin kortteleihin voidaan muodostaa enintadan vain



seitsemén rakennuspaikkaa. Kortteleiden ulkopuoliset alueet jdavat
nykykédytténsd mukaisesti metsatalousalueiksi.

2_3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen hyvdksymisen jalkeen, mutta

kokonaisuudessaan toteuttaminen ajoittunee useamman vuoden késittavalle
aikajaksolle.

3 LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittefualueen oloista

Kaava-alue on talid hetkella pientd uimaranta-aluetta lukuun ottamatta
kokonaan tavanomaisessa metsatalouskdytdssa. Kaikki osa-alueet
Ristilammin ja Syvalammin alueita lukuun ottamatta ovat jo valmiin tiestdn
valittdéméassa vaikutuspiirissa.

Luonnonympdristén kuvauksen osalta viitataan liitteend olevaan
luontoselvitykseen ja pohjakartan tietoihin. Viranomaisneuvottelussa on
lisaksi todettu, ettd Ristilampi ja Kivisillanpuro yhdessa kaava-alueen
ulkopuolelle jdavien Nuottilammen ja siitd Mellitsanjokeen laskevan puron
kanssa muodostavat Vartsilan kunnan alueella ainoan kokonaisuuden, joka
Pohjois-Karjalan pienvesi-inventoinneissa on hyvéaksytty suojeltavaksi
pienvesikokonaisuudeksi.

Kaava-alueen omistaa kokonaan

3.2. Suunnittelutilanne

Kaava-alueeseen ei kohdistu mitdan maakunta- eikd yleiskaavallisia
aluevarauksia tai maarayksia, eikad kaava-alue ole myo6skédan minkéan
vahvistetun tai hyvaksytyn detaljikaavan piirissa.

Myos tatd aluetta koskeva Vartsildn kunnan uudistettu rakennusjérjestys on
tullut voimaan marraskuussa 2001.

Kaavan pohjakarttana on kaytetty maastokartan 1:10 000-mittakaavaista
karttatulostetta, jonka Pohjois-Karjalan maanmittaustoimisto on hyvaksynyt
ranta-asemakaavan pohjakartaksi 10.01.2002.

Kaava-alueeseen ei kohdistu muitakaan alueen kayttéa ohjaavia tai

rajoittavia paatoksia, eika kaava-alue ole mydskdan rakennuskieltojen
piirissa.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan suunnittelu on kdynnistynyt maanomistajan tarpeesta
paasta kayttamaan nyt ko. ranta-alueita myds rakennusmaana.
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4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pddtbkset

Suunnittelu on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta kevaalla 2001 luonto-
selvityksen laadinnallia, jonka jdlkeen ty6ta on jatkettu kesalla 2001
laatimalla kaavaluonnos sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo6

Kaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistuttua
pidettiin ns. viranomaisneuvottelu Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksessa
23.08.2001 (muistio liitteen&). Viranomaisneuvottelun ja maastotarkastelun
jalkeen kaavaluonnosta uusittiin neuvottelussa esille nousseiden asioiden
vuoksi (Ristilammin rakennusoikeus (kaksi rakennuspaikkaa) siirrettiin
Aittolampien alueelle, joka alue ei ollut mukana alustavassa luonnoksessa.
Tassd muodossa luonnosta sivuttiin myds Véartsilédn kunnassa 31.08.2001
pidetyn vuosittaisen maankdayttd- ja rakennuslain mukaisen
kehityskeskustelun yhteydessd. Ennen osallisten kuulemista Vartsilan
kunnanhallitus kuitenkin paatti, ettd kuulemista varten kaavaluonnosta tulee
muuttaa viela niin, ettd Ristilammelle alun alkaen suunnitellut kaksi
rakennuspaikkaa tulee palauttaa mukaan luonnokseen poistamatta
kuitenkaan Aittolammelle lisé&ttyja rakennuspaikkoja. Siten osallisten
kuulemista varten valmistui 05.10.2001 péivéatty yhdeksan RA-
rakennuspaikkaa sisaltdva ranta-asemakaavaluonnos.

Osallisten kuuleminen suoritettiin 05.10.2001 paivattyd kaavaluonnosta
kayttden 15.11-07.12.2001 vélisena aikana, jolloin kaavaluonnos oli
nahtavilla Vartsilan kunnassa. Kaavaluonnoksesta jatettiin kuulemisen
yhteydessa neljad viranomaislausuntoa (Pohjois-Karjalan liitto, Tuupovaaran
kunta, Tielaitos sek&d Pohjois-Karjalan ymparistékeskus), mutta ei muita
lausuntoja tai huomautuksia.

Osallisten kuulemisen jalkeen Vartsildn kunnanhallitus k&sitteli
kaavaluonnosta ja siitd annettuja lausuntoja kokouksessaan 14.01.2002
paattaen tuolloin, etta lopullinen kaavaehdotus tulee tehda seitsemén
rakennuspaikan pohjalta poistamalla luonnoksen mukaisista
rakennuspaikoista yksi Aittolammelta ja yksi Ristilammelta.

4.4, Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on ollut alusta alkaen mahdollistaa nyt
kyseessd olevien Kiinteistéjen ranta-alueiden kayttdé myods
lomarakennuspaikkoina ottaen samalla huomioon lainsdddannén mukaiset
ranta-asemakaavoille asetetut sisédlldlliset tavoitteet.

Tavoiteasettelu on sittemmin tdsmentynyt viranomaisneuvottelussa ja sen
j@lkeisessd jatkosuunnittelussa sekd eri k&sittelyvaiheissa.

4.5. Ranta-asemakaavaehdotuksen vaihtoehdot ja niiden tavoitteet

Maanomistajan luovuttua ainakin Pohjois-Karjalan ympéristokeskuksen
lausunnon mukaan liikaa rakennusoikeutta sisdltdneestd 05.10.2001
paivatyn kaavaluonnoksen mukaisesta vaihtoehdosta, jai kdytanndssa
maanomistajan nyt paattamalle mallille kaksi vaihtoehtoa, eli edella
kohdassa 4.3. esitetyt viranomaisneuvottelussa esilla ollut alustava
kaavaluonnos (Aittolampien alue pois kaava-alueesta ja Ristilammen
alueelle kaksi rakennuspaikkaa) sekd sen jdlkeen laadittu toinen



kaavaluonnos, jossa Ristilampien rakennuspaikat oli ehdotettu siirrettadvaksi
Aittolampien alueelle. Ndissdkin vaihtoehdoissa tavoitteet ovat samat kuin
nyt esilla olevassa vaihtoehdossa, joskin vaihtoehto, jossa Ristilammelie ei
olisi jdanyt lainkaan rakennuspaikkoja, korosti pyrkimysta pitdé Ristilampi
ainakin omistamien maa-alueiden osalta kokonaan
rakentamattomana lampeen liittyvien luonnonarvojen (kuuluminen
suojeltavaan pienvesikokonaisuuteen) vuoksi.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kyseessa on Vartsildn Kaustajarven alueelle sijoittuva varsin pieni ranta-
asemakaava-alue, joka tulee toteuduttuaan tukeutumaan palveluiden osalta
kokonaan Vartsilan keskustan ja Niiralan alueen palveluihin. Kaavaratkaisu
mahdollistaa vain seitsemdn uuden rakennuspaikan muodostamisen.

Mitoitusta koskevat tiedot ilmenevéat tarkemmin liitteista.

5.2. Ympéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu toteuttaa ympaéristén laatua koskevat tavoitteet
rakennuspaikkojen sijoittelun seka tasmallisten kaavamaaréysten kautta.

5.3. Aluevaraukset

Kaavaratkaisun kautta alueelle muodostetaan viisi rakennuskorttelia muiden
alueiden jaaddessd uimaranta-aluetta lukuun ottamatta kauttaaltaan
metsatalousalueiksi. Luonnonympdristén kannalta merkittdvimmaéat puroalueet
(Kivisillanpuro sekd Ristilammen ja Mellitsan véalinen puro) on varattu
erityisia ympéaristéarvoja omaaviksi metsatalousalueiksi (MY) kohteiden
suojaamiseksi ymparistéarvoja vahingoittavilta toimenpiteiltd. MY-varauksien
kayttamista valittdmasti rantaan rajoittuvissa vastaavissa kohteissa ei ole
pidetty tarpeellisena, koska hakkutoimenpiteiden suorittaminen niissa
kohteissa ei ole muutenkaan mahdollista.

Ristilammen ranta-alueen rakennusoikeudesta on puolet (=yksi
rakennuspaikka) siirretty Aittolampien alueelle, jolla alueella nyt kyseessé
olevalla maanomistajalla ei muuten ole olemassa endé& kayttamatonta
rakennusoikeutta.

5.4. Kaavan vaikutukset

Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen sijoittuu kokonaan jo rakennetun
ympaéaristéon ulkopuolelle, joten kaavaratkaisun vaikutukset rakennetulle
ympéaristélle jagvat hyvin vahdaisiksi.

Kaavaratkaisu muuttaa jossain maarin rantamaisemaa rakennettavaksi
tulevalla alueella, mutta kaavan toteuttamisen maisemalliset vaikutukset on
pyritty minimoimaan rakennuspaikkojen sijoittelun ja kaavamaaraysten
kautta.

Jatevesien kasittelyd koskevat kaavaméaaraykset on pyritty laatimaan
mahdollisimman kattaviksi ja perusteellisiksi, jotta jatevesien kasittelyn
vaikutukset ymparistélie jaisivat mahdollisimman vahaisiksi.


POLONJOH
Suorakulmio


Korttelin n:0 2 rakennuspaikka n:o 2 sijoittuu luontoselvityksess& mainitun
kosteikon valittom&an tuntumaan. Koska rakennuspaikka ei kuitenkaan ulotu
itse kosteikkoalueelle, ei sen toteuttaminen tule aiheuttamaan vaaraa
kosteikkoalueen luonnonolosuhteille.

Korttelin n:o 5 toteuttamisen ei voida katsoa mydsk&&n aiheuttavan estetta
edelld kohdassa 3.1. mainitun pienvesikokonaisuuden suojelun
toteuttamiselle. Talla hetkelld Ristilammen ranta-alueelle on kaksi aiemmin
muodostettua rakennuspaikkaa.

Myoé6skaan kohdassa 5.3. mainitulla rakennusoikeuden siirrolla ei aiheuteta
haitallisia vaikutuksia Aittolampien alueelle.

5.5. Ympadriston hédiriotekijat

Kaava-alueeseen ei kohdistu mitdén merkittavid hairidtekijéita.

§.6. Kaavamerkinnat ja —-méaéaraykset
Kaavamerkinnat ja -maéréykset on pyritty laatimaan mahdollisimman

perusteellisesti. Kaavamerkinnat ja —méaaraykset eivat sisdlld kuitenkaan
mitdan tavanomaisesta poikkeavia merkintéjé tai maardyksia.

5.7. Nimisto

Kaavaehdotus ei sisalld nimistda.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavien ja havainnollistavien suunnitelmien laatimista taméan
kaavaehdotuksen toteuttamisen tueksi ei ole pidetty tarpeellisena.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttamisesta tulee vastaamaan kokonaisuudessaan
kaava-alueen maanomistaja. Ranta-asemakaavan toteuttaminen on
mahdollista aloittaa heti kaavaehdotuksen tultua lainvoimaiseksi.
Kaavaehdotuksen osittainen toteuttaminen alkaneekin todennékéisesti heti
kaavan saatua lainvoiman, mutta koko kaava-alueen toteuttaminen ajoittunee
kuitenkin pidemmalie aikavalille.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seurannasta vastaa Vartsilan kunta.

Joensuussa 21.01.2002
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EMANTAVAARAN-MYLLYLAN RANTA-ASEMAKAAVA
ALUEVARAUKSET JA RAKENNUSOIKEUDET

Alue- Rakennus- Pinta-alat Pinta-alat Kerrosalat
varaukset paikkojen ha % m2
maarat
kpl
RA 7 3.5 6 840
M/MY - 53.7 94 ———-
yht 7 57.2 100 840
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