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Selostuksen liiteasiakirjat

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liitteend alustava luonnos,
tiesuunnitelmaote)

2. Asemakaavan seurantalomake

3. Asemakaavan muutos suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.

Selostukseen kuuluu asemakaavakartta merkintdineen ja
maadrayksineen



PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus, joka koskee 8 paivanad tammikuuta 2014 péivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Niiralan rajanylityspaikan kaavamuutos koskee tiloja

Vireilletulo

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavaluonnos seké niihin liittyva valmis-
teluaineisto oli n&hté&villa 5.12.2013 - 7.1.2014 valisen ajan Tohmajdrven kunnanvirastolla.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli nadhtavilld 18.2. - 3.3.2014

Kunnanhallituksen hyvdksyminen

Kunnanhallitus on hyvéksynyt asemakaavan muutoksen 17.3.2014 §75.
Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Tohmajérven kunnassa Niiralan rajanylityspaikan tuntumassa kahdes-
sa eri osassa. Kaavamuutosalueen sijainti on esitetty kuvassa 1. Kaava-alueen rajausta on perus-
teltu kohdassa 2.
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Kuva 1-1. Kaava-alueen sijainti, suunnittelualue ympyroity
Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan valtatie 9 parantamista varten laadittujen tiesuunnitel-
mien seké liilkenteenohjaukseen ja rajaliikenteen valvontaan liittyvien ratkaisujen toteuttaminen.
Kaavamuutoksella siirretddn voimassa olevan asemakaavan liikennealueen ja rata-alueen valista
rajaa kahdessa eri paikassa, jolloin muutos mahdollistaa valtatien 9 parantamisen tarvitsemat lii-
kennealueen laajennukset.

Pohjois-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ympéristokeskuksen toimeksi antamat tiesuunnitelmat pa-
rantavat toteutuessaan valtatie 9:n liikennejarjestelyitd, joihin kuuluu myds Niiralan asemanseu-
tu.

Kaavamuutos-alue on rajattu siten, ettéd kaavamuutosalue on mahdollisimman suppea.



LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueet rajautuvat valtatie 9:n tiealueeseen ja rata-alueeseen, ja alueitten sijainti
toisiinsa nahden on esitetty kuvassa 2-1.
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Kuva 2-1. Kaavamuutosalueet on osoitettu siniselld katkoviivalla.
2.2 Luonnonympadristo
2.2.1 Luonnonymparisté sekd maisemarakenne ja kulttuuriymparisto

Tohmajérvi on Itéistd Jarvi-Suomea ja Laatokan-Karjalan seutua. Niiralan kylén maisemaa hallit-
sevat teollisuusrakennukset, laaja ratapiha-alue ja rajanylityspaikka. Vartsilantien varressa mai-
sema muuttuu kyldmaiseksi taajamaksi peltoalueineen. Alueen halki kulkee Jénisjoki. Lahelld ra-
ja-asemaa sijaitsee hyvin maisemasta erottuva Jylmanrinne.

Kaavamuutos on liikennealueella. Suunnittelualueen pienestd koosta johtuen kaavamuutoksella
ei ole vaikutusta maisema- eiké kulttuuriarvoihin. Asemakaavan alueella ei ole muinaisjdannds-
rekisterin mukaan kiinteitd muinaismuistoja eikd rakennussuojelukohteita.

Tohmajérven kunta on tehnyt osayleis- ja asemakaavatyon yhteydessa alueen luontoselvityksen,
jonka mukaan valtatien ldheisyydessa ei ole havaittu arvokkaita tai suojeltavia luontokohteita.

2.2.2 Rakennettuymparistd

Kaavamuutosalueet ovat keskelld laajahkoa liikennealuetta. Rakennettuun lahiympdaristéon kuu-
luu liikenteen ohjaukseen kuuluvia rakennuksia, kuten rautatieasema ja tulli. Niiralan kyl&llé ra-
kennuskanta keskittyy kaupan l&dhiympéristdon seka Vértsilan alueelle.

2.2.3 Palvelut

Alueen palvelut keskittyvat Tohmajarven taajamaan. Niiralan kyldssé on lahikauppa ja rajavartio-
laitoksen toimitilat seké teollisuusalue rautatien pohjoispuolella.

2.2.4 Liikenne

Kaavamuutosalueet ovat valtatie 9 ja rata-alueen vaélissa. Valtatielld 9 on seké henkil6- ettd tava-
raliikennettd. Onkamo - Niirala rataosuus on térkea tavaraliikenteen rautatieyhteys Suomen ja
Venajan valilla. Vuonna 2012 rajanylityspaikan kautta kulki noin 1,5 miljoonaa matkustajaa ja
ennuste on, ettd maara viisumivapauden myota ylittdd 2 miljoonan rajan I&hivuosina.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne - ja infrastruktuuriosaston valtatie 9 yleissuunnitelman
Niiralan raja-asemaselostuksessa todetaan: “Liikennemé&éardn kasvaessa yli kahteen miljoonaan
tarkastusasemaa pitdé laajentaa.”

2.2.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen alueet ymparistdineen ovat omistuksessa.



2.3 Suunnittelutilanne
2.3.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat

Suunnitelma-alueella on voimassa valtioneuvoston 20.12.2007 vahvistama Pohjois-Karjalan
maakuntakaava. Maakuntakaavassa on esitetty Niiralan raja-asema kansainvalisend rajanylitys-
paikkana.

Maakuntakaavan vaihe 2 on vahvistunut ympéristdministeriossa 10.6.2010. Kaavalla sovitetaan
yhteen maa-aineisten ja turpeenottoa seké luonnonsuojelua. Maakuntakaavan vaihe 3 on
ehdotusvaiheessa. Maakuntakaavassa késitelldan uusina maankéayttémuotoina mm.

arvokkaita kallioalueita, kulttuuriympéristét, pyoréilyreitit seké virkistyksen ja matkailun
kehittamisen alueita.

Kuva 2-2. Ote voimassa olevasta
Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta.
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Kuva 2-3. Ote
3.vaihemaakuntakaavan eh-
dotuksesta, joka on hyvak-
sytty 3.6.2013 ja on annettu
Ymparistoministerion vah-
\ vistettavaksi 17.6.2013.

L Kanosy, R of Kaavamuutosalueen sijainti
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2.3.2 Yleiskaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Tohmajédrven kunnan Niiralan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvédksynyt 12.12,2006. Suunnittelualueeseen kohdis-
tuu rautatieliikenteen kaavamerkinté LR, ja sen ymparilla on tytpaikka-alueen merkintd TP sekd
julkisten palvelujen ja hallinnon merkinté PY.

Kunnan kaavoituskatsauksen 2013 mukaan tulevaisuuden kaavoitushankkeista on kiireellisimpia
eli Kemien osayleiskaavan laatiminen oikeusvaikutteisena.
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Kuva 2-4. Ote voimassa olevasta Niiralan alueen osayleiskaavasta

2.3.3 Voimassa oleva asemakaava

Niiralan alueelle on tehty kokonaisvaltainen asemakaavan muutos , jonka Tohmajdrven
kunnanvaltuusto hyvaksynyt 25.6.2012.

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan rautatiealuetta (LR). Kaavamuutosalueen etelédpuolella
on maantienalue (LT).

Kuva 2-5. Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaavaote, muutosalueet siniselld katkoviivalla



Voimassa olevan asemakaavan maantienalueen (LT) ja rata-alueen (LR) vélinen raja kulkee
tullirakennuksen pailtd. Kaavamuutoksessa asemakaavaa muutetaan siten, ettéd ko. raja kulkee
osin tilan alueella.

Kuva 2-6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta tullirakennuksen kohdalla.
2.3.4 Pohjakartta

Asemakaavamuutoksen pohjakarttana kdytetdan voimassa olevan asemakaavan pohjakarttaa,
joka on laadittu voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa.

2.3.5 Rakennuskiellot
Alueella ei ole tiedossa olevia rakennuskieltoja.
2.3.6 Suojelupdatokset

Alueeseen ei kohdistu suojelupaatoksia.



ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan muutostarve ja kdynnistaminen

Asemakaavan muutostarve liittyy tulevaisuuden maankéyttdon vaikuttavan valtatie 9:n paranta-
miseen, jonka yleissuunnitelmaa vélille Onkamo- Niirala on valmisteltu Pohjois-Savon ELY-
keskuksen Liikenne - ja infrastruktuuriosaston toimesta. Tiesuunnitelma ei voi olla ristiriidassa
voimassa olevien kaavojen kanssa, jonka vuoksi asemakaavaa muutetaan tarpeellisin osin.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava kaavaluonnos pidettiin nahta-
villd 5.12.2013 - 7.1.2014 vélisen ajan Tohmajérven kunnanvirastolla. Suunnitteluaineistoa on
nahtavilla myés kunnan kotisivuilla www.tohmajarvi.fi

Kaavaehdotus on ollut néhtavilld 8.2. - 3.3.2014



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Voimassa oleva asemakaava vaikeuttaa tiesuunnitelman toteuttamista, koska asemakaavassa ei
ole osoitettu tiesuunnitelman mukaisia tiejérjestelyja. Suunnittelualueen kohdalla nykyista LT-
aluetta (valtatie 9) laajennetaan, koska tavoitteena on kasvavan rajaliikenteen tarpeisiin vastaa-
minen ja lilkkennejarjestelyjen kehittdminen.

Tiesuunnitelmaa ei voida Maantielain 17 §:n mukaan hyvaksya, mikali se on ristiriidassa minka
tahansa voimassa olevan kaavan kanssa. Téaman johdosta voimassa olevaa Niiralan alueen ase-
makaavaa on paadytty muuttamaan.

Voimassa oleva asemakaava on melko uusi eiké siind ole muita péivitystarpeita. Pohjois-Savon
ELY-keskuksella eikd muilla osallisilla ole muita intresseja kaavan siséllén kannalta kuin mahdol-
listaa tiesuunnitelman hyvaksyminen mahdollisimman pikaisesti.

Muutosalueet on esitetty luvun 2 kuvissa. Liitteesséd 3 on esitetty voimassa olevan kaavan suhde
kaavamuutokseen.

4.1 Aluevaraukset

Kumottava kaava-alue on kooltaan noin 0,4 hehtaaria. Kaava-alueen pinta-alat ovat maankayt-
tdmuodoittain seuraavat:

muuttuva kaavan osa Merkinnan selitys Rakennusoi- Pinta-ala/ha
keus/m?2

LT maantiealue - +0,4

LR rautatiealue - -0,4

Yhteensa

Aluevarausten pinta-alat on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on se-
lostuksen liitteend 2.



5.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksella ei ole ympéristoon kohdistuvia vaikutuksia. Vaikutukset ovat juridisia
ja hallinnollisia.

5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
5.2 Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen ja likenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos mahdollistaa tiesuunnitelman mukaisen ratkaisun toteuttamisen, jossa lii-
kenne on mahdollista jarjestda sujuvammin ja turvallisemmin.

5.3 Vaikutukset kunnallistalouteen

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kunnallistalouteen.

5.4 Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia vdestéryhmien toimintamahdollisuuksiin.
5.5 Ympdériston hairiotekijat

Asemakaavan muutoksella ei aiheuteta merkittdvaa ymparistdhairididen lisdantymistd.
5.6 Vaikutukset pohjavesiin

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia pohjavesiin.

5.7 Vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriympéaristoon ja maisemaan

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia ldhialueen kulttuuriympéristéarvoihin eikd maise-
maan.

5.8 Vaikutukset maanomistajien tasapuoliseen kohteluun

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Tiesuunnitelman toteuttaminen on mahdollista aloittaa vuonna 2014 asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

Lahdessa 31.paivana tammikuuta 2014

Ramboll

Kaavoitusyksikko

YHTEYSTIEDOT

Tohmajarven kunta

Ramboll




